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CUADRA

LATMUIORI

PMM. REPERTORIO N°® 15255 - 2023.-

OT. 491908
PROTOCOLIZACION
NORMAS GENERALES CENTRO COMERCIAL ESPACIO URBANO
15 NORTE

EN SANTIAGO DE CHILE, a veintidos de Diciembre de dos mil veintitrés, ante mi,
HERNAN CUADRA GAZMURI, abogado, Notario Publico de la Primera Notaria de
Santiago, domiciliado en calle Huérfanos mil ciento sesenta, oficinas ciento uno y
ciento dos, comuna de Santiago, Regién Metropolitana, certifico: que don
RAFAEL EUGENIO RILLON SOTO, chileno, casado, abogado, cédula de
identidad numero dieciséis millones diecisiete mil quinientos veinte guién seis,
domiciliado en calle Camino del Refugio numero trece mil novecientos cincuenta y
siete, comuna de Colina, y de paso en ésta, Region Metropolitana, el
compareciente mayor de edad quien acredita su identidad con la cedula citada y
expone: Que debidamente facultado, solicitada que protocolice y le dé copia,
previa su anotacion en el Libro de Repertorio, NORMAS GENERALES CENTRO
COMERCIAL ESPACIO URBANO 15 NORTE, todo lo cual consta de veinte hojas
que quedan agregadas al final de mis Registros del presente mes. bajo el nimero

de Repertorio quince mil doscientos cincuenta y cinco / dos mil veintitrés. Doy fe.-
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REPERTORION® /S 0<%

cio

15 NORTE

NORMAS GENERALES CENTRO COMERCIAL ESPACIO URBANO 15 NORTE

CAPITULD |. DEFINICIONES Y ACLARACIONES

Con la finalidad de facilitar la interpretacion de las expresiones contenidas en los Contratos
de arrendamiento, en estas Normas Generales, disposiciones reglamentarias que se dicten
¥ €n general, demas convenciones que eventuaimente se celebren entre la Arrendadora y
el Arrendatario, se establecen las siguientes definiciones y aclaraciones:

A,

ARRENDADORA O SUBARRENDADORA

Es aquella persona natural o juridica, que se encuentra facultada para entregar en
arrendamiento los Locales comerciales, o ceder su uso a cualquier otro titulo, a
terceros, con el objeto de que sean expiotados de acuerdo con el rubro acordado en
el respectivo contrato, en los términos v condiciones convenidos en eilos, que
ademas otorgard el acceso a un conjunto de serviclos y condiciones adecuados para
tal finalidad. El presente concepto deberd entenderse extensivo, segun corresponda
a la Administracion del Centre Comercial,

ARRENDATARIO O SUBARRENDATARIO

Es toda persona, natural o juridica, a guien se cede el derecho de uso temporal de
un determinado Local o Espacic Comercial para la explotacidn, en el Centro
Comercial, de determinada actividad, rubro o servicio.

CENTRO COMERCIAL
Es aqueél inmueble o conjunto de inmuebles singularizados en fa clausula de
Antecedentes Generales del Contrato, y que corresponden 2 aquella superficie

destinada al comercio y otros servicios complementarios, incluyendo las dreas
comunes,

AREAS COMUNES

Todas las superficies, dreas, dependencias e Instalaciones de uso tomiin, cuaiquiera
que sea su naturaleza, destinadas en general a los Arrendatarios, sus dependientes,
funcionarios, representantes, agentes, clientes y publico estardn siempre sujetas al

control, disciplina y administracion exclusiva de la Arrendadora ¥ Administracion del
Centro Comercial.

LOCAL(ES) COMERCIAL(ES), MODULO (S) O ESPACIO O ESPACIOS COMERCIALES
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Es aguel espacio fisico entregado en arrendamiento, subarrendamiento, comodato,
concesion o a cualquier otro titulo, amoblado o dotado de las instalaciones que sean
necesarias para el ejercicio de determinada actividad comercial, comprendiéndose
entre otras, areas especiales para restaurantes, oficinas, consultas maédicas,
consultorios de atencion de selud, comercios en general, etcétera.

Todas las referencias que en este instrumeanto se refieren al Arrendador deben entenderse
extensivas tanto al Subarrendador{a) como a la Administracidn de! Centro Comercial y las
hechas al Arrendatariola), al Subarrendatario {a), individualizados en la comparecencia de
cada Contrato de Arrendamiento o Subarrendamiento en particular, en adelante tambien
denominado el "Contrato”. Todas las palabras que se usen solamente en singular incluiran
también el plural y vicewersa. :

Estas Normas Generales van dirigidas a regular el Centro Comercial que se individualiza en
la cldusula de Antecedentes Generales del Contrato a que estas acceden, como Anexo,

CAPITULG 1. DE LAS NORMAS GENERALES DEL CENTRO COMERCIAL

A fin de uniformar y simplificar el funcionamiento y la administracion del Centro Comercial,
la Arrendadora ha otorgado ﬁste'ﬂécumentu, que contiene las Mormas Generales que rigen
el Centro ﬂomertial cuya administracién correspondera en todo caso y en forma exclusiva
a la Arrendadora o a quien esta designe. Este documento formard, para todos los efectos
legales, parte integrante de todos los contratos de arrendamiento de los Locales
Comerciales, médulo (s) o espacio o'espacios comerciales.

Las presentes Mormas Generales y los documentos que las complementen, deberan ser
respetadas por el Arrendatario, sus empleados, dependientes, representantes,
prccuradur&s clientela, prweedure'-: usuarios a cualquier titulo del Local Comercial,
médulo (s} o espacm 0 espacios comerciales y los sucesores legales de las Partes.

La Arrendadora podra-en cualguier momento procader a ampliar o rectificar las presentes
Normas Generales, emitir normas complementarias del mismo, con el objeto de adaptarias
o actualizarlas canﬁ::-rme a las nea:es&dadas que se presenten una vez que el Centro
Comercial, obligdndose a ponerlo oportunamente en conocimiento del Arrendatario.

CAPITULO lil. DE LAS MODIFICACIONES Y REFORMAS AL CENTRO COMERCIAL
La Arrendadora, respetando la finalidad para la cual se ha disefiado el Centro Comercial, se
reserva el derecho de alterar, cuando sea conveniente al proyecto, todo lo que tenga
relacion con la localizacion dgel edificio o de los Locales Comerciales, modulo {s) o espacio o
espacios comerciales y de las instalaciones de uso general, pasilios, estacionamientos v
accesos de vehiculos, carga y descarga de mercaderias o cualguier otra dependencia de uso

comen,
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Las maodificaciones al Centro Comercial, que se deban €jecutar con motivo de la exigencia
de autoridades o cancesionarios de servicios publicos, o bien cuanda estas sean necesarias
por motivos de orden técnico, podran requerir también modificaciones al proyecto
estructural y/o 1a inclusién de nuevos elementos.

La Arrendadora podra en el futuro efectuar las ampliaciones del Centro Comercial que
estime necesarias, mediante nuevas obras y construcciones, de manera gue se aumente la
superficie bruta, el namero de Locales Comerciales, médulo (5) o espacio o espacios
comerciales y las superficies y Areas Comunes. Las aportunidades, formas, caracteristicas y
todo lo reiativo a tales ampliaciones, obras y construcciones correspondientes, lo decidira
a su exclusive arbitrio Ia Arrendadora, para lo cual, desde ya el Arrendatario otorga su
autorizacion, sin que norma alguna de este instrumento o de los contratos de
arrendamiento y sus anexos puedan entenderse o interpretarse como limitativas de esta
facultad de la Arrendadora. A mayor abundamiento, bastara que la Arrendadora comunique
oportunamente al Arrendatario de los cambios o ampliaciones que se proyecten en el
Centro comercial. En el evento que sea necesario la restitucion del local, modulo (s) o
espacio o espacios comerciales o parte de ellos para efectos de efectuar las obras
pertinentes, la Arrendadora deberd comunicar a Iz Arrendataria dichas obras con 90 dias
de anticipacion Indicando los cambios o ampliaciones que se proyectan, y producto de
estos, solicite en caso necesario, |a restitucion del Local Comercial, madulo (s) o espacio o
espacios comerciales o parte de él en dicho plazo para efectos de efectuar las ampliaciones
y obras pertinentes. Lo anterior, no da derecho algunc al Arrendatario a solicitar 2 |a
Arrendadora indemnizacién u otros pagos.

En cualquier ocasion, antes o despugs de la recepcion final por la Direccion de Obras de la
lustre Municipalidad que corresponda, si existieren dreas desocupadas, en virtud de
alteraciones en la edificacién para atender a la conveniencia de! proyecto o a las éxig_encias
de las leyes o reglamentos de las autoridades publicas, la Arrendadora podra, segin su
unico y exclusivo criterio, incorporar tales dreas enteras o divididas 2 los Locales
Comerciales, médulo (s) o espacie o espacios comerciales que le fueran contiguos siempre
y cuando sea previamente autorizado por parte de! Arrendatario, 0 podra crear nuevos
Locales Comerciales, médulo (s}-o espacio o espacios comerciales de tal modo que jamas
existan areas inutiles en el Centro Comercial.

La Arrendadora, se reserva el derecho de modificar, ampliar, alterar o adecuar el Centro
Comercial, Areas Comunes, los Locales Comerciales, modulo {s) o espacio o espacios
comertiales, cuando lo estime conveniente y/o necesario, teniendo en consideracion entre
otras: las tendencias del mercado, los cambios de habitos y preferencias de los
consumidores, el desarrollo armonico del Centro Comercial, etc. En el contexto antes
descrito, la Arrendadora se encontrard facultada para a sustituir el o los Locales
Comerciales, modulo (s) o espacio o espacios comerciales objeto del Contrato, segin el
caso, por otro(s) Localles) del Centro Comerclal, médulo {s}) o espacio o espacios
comerciales de similares caracteristicas en cuanto a superficie, ubicacion v en condiciones
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comerciales eguivalentes, para lo cual debera notificar de esta circunstancia at Arrendatario
correspondiente.

En caso de existir una diferencia de superficies entre el Local original, modulo (s} o espacio
o espacios original y aguel gque lo sustituya, la renta de arrendamiento, se ajustard a |a
superficie del nuevo Local. modulo (5] o espacio.

El Arrendatario estara obligado a efectuar el cambio de Local. modulo (s} o espacio dentro
tle los 90 dias siguientes a la comunicacion que le enviara la Arrendadora, mediante carta
certificada simple o notarial, o de acuerdo a la forma de notificacidn establecida en el
Contrato, comunicandote su decision de sustituir el Local Comercial.moduloe (s) o espacio.

Los gastos que se generen para el Arrendatario, entendiéndose por tales aguelios gastos
razonables relacionadgs directamente con el traslado del Arrendatario al nuevo Local, serdn
asumidos por la Arrendadora previa aprobacion de esta.

Encasode _qh e no fuese factible reubicar al Arrendata rio, la Arrendadora podra dar término
al Contrato, en forma unilateral, mediante una comunicacion por escrito, en la forma ya
indicada; con una anticipacién minima de dos meses. En este ultimo caso, el Arrendatario
debera restituir el local, mddulo {s) o espacio en un piazo no superior a treinta dias contados
desde la netificacion. : =

En aguellos casos en que la necesidad de reubicacion y/o traslado del Local, module {3} o
espacio tuviéreén su origen en el cumplimiento de una exigencia de |2 autoridad, los gastos
que se generen para el Arrendatario, seran asumidos por este tltimo.

En ningin caso de los descritos precedentemente, las Partes tendran derecho alguno para

exigir indemnizaciones de perjuicios, sea a titulo de resarcimiento de dafios, compensacion
por lucro cesante o por cualquier otro titulo.

CAPITULO 1V. UTILIZACION DE LOS LOCALES COMERCIALES

Los Locales Comerciales, madulo (s) o espacio seran destinados al desarrollo de las
actividades previstas en los respectivos contratos de arrendamiento. En cualguier momento
durante la vigencia del Contrato, el Arrendatario podra solicitar a la Arrendadera el
complemento @ cambio de giro o destinacién del respectivo Local Comercial, modulo {s) o
espacio y s0lo con |a aprobacion previa y por escrite de ésta, podra proceder a dicho
complemento o cambio en la forma y plazo que de comun acuerdo se convenga,

MNingan Arrendatario usara o permitird 13 utilizacion, ni remunerada, ni gratuitamente del
Local Comercial, madulo (5) o espacio o de una parte de &l para fines diversos a los pactados,
salvo autorizacion previa de la Arrendadora, dada por escrito.
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Sera obligacion del Arrendatario enviar por correo electrénico copia de {a patente vigente
del local, asi como obtener Y mantener vigentes las patentes municipales y otras
autorizaciones legales que necesiten para desarroilar, en los respectivos Locales
Comerciales, modulo (s) o espacio, las actividades comerciales establecidas en los
contratos. Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendador estara facultado para solicitar de forma
semestral las patentes al Arrendatario, £l hecho de que las patentes y otras autorizaciones
legales que obienga el Arrendatario, abarquen actividades o giros comerciales diversos de
los establecidos en el Contrato, no significa en caso alguno, ni modificacion de las
estipulaciones contractuales, ni autorizacion de la Arrendadora para su gjercicio.

El Arrendatario no podrd iniciar la explotacion comercial y apertura a publico sin la previa
aprobacion por parte de la Arrendadora, o sin las autorizaciones y permisos que fueren
necesarios para ello. En caso de contravencion, la Arrendadora estara facuitada a su solo
arbitrio para: cobrar la Multa Diaria prevista en el capitulo INFRACCION E INCUMPLIMIENTO
de estas Normas y/o exigir el cese de iz operacion del Local. médulo (s) o espacio y/o
suspender los suministros basicos al local.

Estas sanclones se mantendran mientras no obtuviere la totalidad de dichas autorizaciones
@ no adecuare sus instalaciones conforme a las-exigencias de la Arrendadora.

En ninguna hipétesis los Locales Comerciales, médulo {s) o espacio, podran destinarse 3 los
fines siguientes: : i
a) Venta de articulos usados, en malas condiciones, deteriorados, vencidos o que no
correspondan en su calidad a los que se acostumbra a vender en otros Centros
Comerciales, ' r- ; e
b) Ventas, servicios, actividades que utificen procedimientos publicitarios o mercantiles
engafiosos o falsos. ' :
€} Ventas yfo servicios no incluidos en el rubro autorizado en el Contrato a que se
destinan los Locales, médule {s) o espacio o que, estando incluidos en el rubro
autorizado, su pago se concrete fuera del Centro Comercial, exceptuindose para
estos efectos la compra que se realiza de forma electronica, aplicandose para estos
efectos lo dispuesto en estas Normas.
d) Toda actividad, aunque sea esporadica, que pueda perturbar la normal operacidn de
los demds arrendatarios o el funcionamiento del Centro Camercial.
e) En general, actividades que adolezcan de objeto ilicito, ya sea porque son contrarias
a la Ley, la moral, las buenas costumbres o el orden publico.

Tampoco se permitird en los Locales Comerciales, maodulo (s) o espacio provocar olores
maolestos o nocivos, fermentaciones o tualquier clase de gases, humareda, polvo, vapores,

como tampoco ruidos fuertes, molestos, sonidos o vibraciones,

El Arrendatario velard porgue sus dependientes no ingieran alimentos de cualquier tipo
dentro del Local, médulo (s) o espacio.
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Los ingresos y salidas de cualquier tipo de mercaderia deberan efectuarse en conformidad
con lo establecide por la Administracion del Centro Comercial y/o el Reglamente Interno
especifice en caso que corresponda, y en defecto lo que sefiale el Contrato respectivo.

El Arrendatario se compramete a no explotar ninguna maquina automatica o dispositivos
similares, sean accionados por moneda o ficha, para la venta de productos, mercaderias o
servicios tales como juegos de entretenimientos pagados o gratuitos u otros analogos, sin
el consentimiento previc y escrito de la Arrendadora.

Arrendadora.

El Arrendatario no instalara o0 deposit ara en el o los Locales Comerciales, modulo (s) o
espacio (s), sin previo y Exprem consentimiento de la Arrendadora cualquier maguinaria,
equipo, articulo o mercaderia que debido a su peso, tamafio, forma, dimensidn u operacion,
puedan causar dano a estos o cualquiera de las partesoa las personas del Centro Comercial,
o que sobrepasen ia carga til o accidental por metro cuadrado del respectivo Centro
Comercial, debiendo solicitar autorizacion expresa de ta Arrendadora en caso gue esta
sobrepase ios 300 kilos por metro cuadrado © que provoguen vibraciones que puedan ser
perjudiciales para la estructura de ia edificacicn. Del mismo modo, el Arrendatario se obliga
a jamads sobrepasar la capacidad de carga electrica prewsta En caso de incumplimiento,
estard obligado al retiro o a su- desinstalacion inmediatos, segun el easo, sin perjuicio de
responder, tanto por la aphcac:cn de la-NMulta Dlana, tomo por las pérdidas y dafios
derivados de la infraccion contractual cometida, la cual a criterio de la Arrendadora podra
acarrear también la suspensién del suministro eléctrico y/o la terminacion del Contrato.

El Arrendatario que instalare en su Local Comercial, modulo fﬁ} o espacio altoparlantes,
televisores, pantallas o cualguier tipo de equipo que genere sonides, los utilizaran con
volumen moderado, de manera que ho molesten a las vecinos y no sean oidos en el exterior
de los Locales Comerciales, modulo (s} o espacio (s) donde fueren instalados y deberin
obtener todas las autorlzaciones y pagar los derechos necesarios & la autoridad
competente, Tﬁfes_equiposiﬂebéfﬁn ser retirados de inmediato, si a juicio exclusivo de la
Arrendadora perturban, menoscaban o de cualquier modo alteran el funcionamiento del
Centro Comercial. En todo taso no podran hacerse por el Arrendatario, instalacion alguna
de esa indole en las Areas Comunes..

Desde |a apertura del Local Comercial, moduto (s) o espacio, salvo autorizacion especifica
(previa y por escrito), este no podrd permanecer cerrado, es decir interrumpir sus
funciones, por plazo alguno sea cual fuere el motivo, causa o fundamento. La contravencion
a lo establecido constituird un incumplimiento grave que podra dar lugar al Término
Anticipado de! Contrato, segun las reglas gue en el se establezcan o envez de ello, a eleccion
de la Arrendadora, el Arrendatario debera pagar fa Multa Diaria, por el tiempo en que el
Local Comercial, madulo {s} o espacio permaneciere cerrado. La Multa Diaria no obstara al
ejercicio de los demas derechos que la Ley, el Contrato de Arrendamientso, sus anexos o el
presente instrumento confieran a la Arrendadora, ni impedira el cobro por ésta de
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perjuicios mayores gue por estos concepios pueda acreditar. La terminacion del Contrato o
la aplicacion de la Multa Diaria procederan cada ve: que ocurra el evento para el cual
aguélla o ésta se prevean.

Se entendera como interrupcion de funciones, en los mismos términos ¥ produciendo las
mismas consecuencias sefialadas en el parrafo anterior (Términe Anticipado, Multa Diaria
y demas derechos), no sdlo el cierre fisico v real de los Locales Comerciales, modulo {s) o
espacio sino tambien la inexistencia de actividad comercial, ventas o servicios prestados.

El Arrendatario se obliga a cumplir fielmente los horarios generales o particulares,
ordinarios o extraordinarios, diurnos o nocturnos establecidos por la Arrendadora en el

Contrato y/o el Reglamento Interno si hubiere, para el desarrollo de las actividades
comerciales en ejercicio en el Centro Comercial,

Cada vez que algin Arrendatario no.cumpla eon los horarios que le correspondan, incurrird
en la Multa Diaria en favor de la Arrendadora. En caso de reincidencia, entendiéndase por
tal dos o mas infracciones a los horarios establecidos én'un-.-plazn'nu superior a 90 dias, la
Multa Diaria se elevars al triple por cada atraso. Las multas antes referidas no obstaran al
ejercicio por la Arrendadora de otros derechos que le confieran el Contrato de
Arrendamiento, este instrumento o la Ley, pudiendo incluso, ademds de cobrar fas multas,
porer termino al Contrato de Arrendamiento y cobrar perjyicios superiores a I'.?s multas
pactadas que pudiere acreditar derivados del incumplimiento antes sefalado.

St un Arrendatario es auterizado por la Arrendadora para establecer un horario especial,
distinto de los de aplicacién general, Ia publicidad en que anuncie al piblico esta
circunstancia deberd ser previamente aprobada por la Arrendadora.

CAPITULO V: HABILITACION DEL LOCAL : e

Las medidas, localizacidn y superficie del Local arrendado, maodulo {s) o espacio se indicaran
en el documento anexo gue suscribirdn las partes en conjunte con la celebracién del
Contrato, o bien, al momentode la entrega material de la respectiva unidad,

21 al momento de la entrega material se observare una diferencia en |a superficie del Local,
modulo (s) o espacio ésta debers ajustarse para efectos del calculo de la renta de
arrendamiento v los demds cargos asociados a la superficie del Local, médulo (s) o espacio.

La medicion del Local, modulo (s) o espacio se realizard de la siguiente forma: en |a cara
exterior del muro perimetral en las fachadas norte y oriente y, en lo relativo a las fachadas

interiores sur y poniente, se procedera a la medicién a medio muro en la totalidad de la
longitud.
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En caso de gue se detecte una diferencia de la superficie menor arrendada, la Arrendadora
podra notificar a la Arrendataria de la diferencia en la superficie y del ajuste en la renta y
los demas cargos asociados a la superficie del Local, médulo {s) o espacio.

Las normas contenidas en los parrafos precedentes respecto de las variaciones en fas areas
de Local, médulo (s) o espacio serdn aplicables en cualquier momenta durante la vigencia
del Contrato.

Todas las mejoras, transformaciones e instalaciones gue necesitaren |os Locales
Comerciales, madulo (s} o espacio con posterioridad a su puesta a disposicion y que
expresamente no tome 3 su cargo la Arrendadora, seran de cargo del Arrendatario y
deberan ser ejecutadas, previa autorizacion; tanto de las autoridades compeientes, como
de la Arrendadora, quien ademads debera otorgarla por escrito, en conformidad con los
planos y especificaciones que debera presentar el Arrendatario. Estas obras deberan ser
sjecutadas entre el horario de cierre v el de apertura del Centro Comercial, a fin de no
causar alterac‘iﬂﬂes mcamncﬂda{iea ni p:—:—r]uu:ms gue pudieren afectar al Centro Comercial

La ejecucion-de las mejoras; transformaciones:o instalaciones, deberan realizarse en forma
estricta, dentro del plazo fijado por la Arrendadora. El incumplimiento de este plazo
permitird a la Arrendadora cobrar, a partir del términe del periodo estipmadﬂ la renta de
arrendamiento que correspondiere y adicionalmente la Multa Diaria, que se cobrara en
conjunto con la proxima facturacion, sin perjuicio de la facultad de dar término al Contrato
da Arrer_zdamre_ntﬂ,

El Arrendadur estara facultado para e;ercer un control de ‘:as obrasque se ha-,.ran ejecutado
o se estén ejecutando en ‘los Locales, mddula {5) o espacio con el objeto de que cumplan
con ei Prwectn de Arquttectur’a y kﬂs Anems dei Etmtratc- estas Normas Generales la
gue cumplan con las medidas de seguri-::fad ',r gue se adecuen a los proyectos aprubadns,
inspeccionar el avance de las cbras; exigir 1a sustitucion de las empresas contratistas o
subcontratistas gue se encuentren ejecutando fos trabajos, en el evento de que éstas no
sean técnicamente idéneas, o en caso de incumplimiento del Proyacte de Arquitectura.

Los trabajos de instalacion eléctrica, hidrdulica, climatizacidn, gas y otros que necesiten ser
realizados por una empresa especializada deberan ser ejecutados por alguna de las
empresas que la Arrendadora autorice para tal efecto, a fin de mantener su Local, modulo
{s} o espacio en perfecto estado de funcionamiento. Los referidos trabajos se deberan
realizar conforme con lo dispuesto en el Contrato y sus Anexos v las normas de seguridad,

Sin perjuicio de lo dispuesto en los parrafos precedentes, el responsable principal ante
eventuales dafos o perjuicios causados durante toda la vigencia del Contrato, para todos
los efectos legales y frente a la Arrendadora, serd siempre el Arrendatario, no obstante, su
derecho a repetir contra el o los contratistas. Asimismo, el Arrendatario sera siempre el
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mandante y obligado principal, a fin de dar estricto cumplimiento a todas las obligaciones
laborales y de seguridad social que impone la ley.

En consideracién de lo regulado en los parrafos precedentes, los Arrendatarios deberdn:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
gl

h)

k)

Permitir a los fiscalizadores de |a Arrendadora el libre acceso a |2 obra y atender a sus
exigencias;

Designar a un responsable para relacionarse con la Arrendadora y su fiscalizacion;
Mantener dentro de su Local. modulo (s) o espacio los materiales, herramientas
destinadas a las obras y todas aquelias medidas de seguridad que sean necesarias;
Pagar oportunamente el precio total adeudado de todo trabajo efectuado en el Local
arrendado, modulo (s) 0 espacio de manera que las mejoras o inversiones ejecutadas
en él no sean objeto de medidas cautelares, embargos, retiro de especies o litigios;
Informar a la Arrendadora el horario de ejecucién de obras en el Local, médulo (s) o
espacio respetando las determinaciones dispuestas por la Administracion, las normas
legales y asumiendo la responsabilidad exclusiva de eventuales infracciones;
Identificar a |os operarios, contratistas y subcontratistas que estaran autorizados para
ingresar a la obra;

Responsabilizarse por los dafios causades al Centro Comercial, a la Arrendadora, a
otros Arrendatarios o a terceros:

Ejecutar el cierre de la obra de instalacion del Local, médulo {s) o espacio cuando asi
lo solicite la Arrendadora v de acuerdo con el disefio aprobado por esta o pagar la
totalidad de los gastos en que se incurra en el clerre de la obra, en caso de que lo
ejecute la Arrendadora; '

Instalar y mantener en buen estado, en el referido clerre, la gréfica corporativa
aprobada por la Arfendadora. No obstante, si la Arrendataria no instala fa grafica
corporativa dentro del plazo establecide por la Arrendadora, ésta quedard facultada
para hacerlo por cuenta y costo. de la Arrendataria; i

Pagar todas las obligaciones pecuniarias que se devenguen durante |a ejecucion de
las obras y las demds que deriven de! respectivo Contrato, asi como los servicios
complementarios o adicionales que sean proporcionados por la Arrendadora: y

Contratar y mantener vigentes los seguros necesarios durante la ejecucion de las
obras.

Se establece que quedardn en beneficio de la Arrendadora, las mejoras, transformaciones
e instalaciones que consistan en inmuebles por adherencia, sin que al Arrendatario lo asista
derecho de indemnizacién o compensacion alguna, salvo gue ellas puedan ser retiradas sin
causar detrimento a la propiedad, o que el Arrendatario haga las reparaciones que tales
retiros ocasionen, restituyendo el inmueble, en las condiciones en gue le fue entregado.

Asimismo, la Arrendadora podra adoptar cualquiera de las siguientes providencias:

a)

b)

Podra ejecutar por cuenta y costo de los Arrendatarios, todas las obras y servicios que
juzgare necesarios;

Determinar, deshacer o dejar sin efecto los servicios y obras que estuvieran en
desacuerdo con |2 aprobacidn concedida o con la resolucien del taso;
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¢} Promover por cuenta de la Arrendataria el deshacer o dejar sin efecto los servicios y
obras de las que trata la letra precedente, si este no atendiere a la determinacion
hecha;

d) Fijar plazos al Arrendatario para regularizar las instalaciones de acuerdo con las
exigencias de la Arrendadora.

Sila Arrendadora o la Administracidn del Centro Comercial gjecutare, por si o a traves de
un tercero, las obras y servicios aludidos en los parrafos anteriores, el costo de los mismos
podra ser cabrado al Arrendatario con aumento de hasta un 20% mas los impuestos gque
correspondan, a titulo de gestion de las obras.

CAPITULO VI: EDNSERUHCI'ﬁN y REMDDELA&;&N DEL'LG'EM 0 ESPACIO

espacio en perfec’m estado de mmervamon seguridad htgrene y aseo; m::iuswe en lo que
se refiere alas Entradas, vidrigs, marcos, vitrinas, fachada, divisiones, puertas, accesorios,
equipos, instalaciones, iluminacion ¥ ventﬂacmn, ejecutando con la periodicidad requerida
los trabajos necesarios, de modo de mantenerios en perfecto estado.

Si el Arrendatario no diere cumplimiento a las instrucciones de la Arrendadora, en relacion
alo dispuesto &n eI parrafﬂ precedente pq::rdra fa Arrendadora reahzar 5in que este nblrgada
mtegfal sera pagado ;:u::r los Arrendatarios que de 011{}5 e benef‘cuaren, ;untc: con el pago
de |a renta de arrendamiento inmediatamente posterior que se devengue con un recargo
admm:stratiuc ‘equivaiente a un 20% del cﬂs’cc efechun del trabajo.

Al inicio de cada prorroga del Contrato; o cada tres afios contados desde lafechaen quela
Arrendataria deba iniciar la atencion a publico o en su defecto, en los periodos que se
estabiezca en el Contrato, la Arrendadora podra exigir a la Arrendataria gue efectie una
remodelacién y/o renovacion de fachada y mejoramiento del Local o espacio objeto del
respectivo Contrato, para lo cual deberd mediar una notificacion a la Arrendataria
informande del requerimiento de remodelacion y/o renovacion. Una ver notificada la
Arrendataria de este reguerimiento, ésta debers, dentrc del plazo indicade en ia
notificacion, presentar un proyecto completo de remodelacion y/o renovacion, firmado por
el arquitecto responsable de la obra, el cual debera incluir los plazos de ejecucién. Una vez
que el sefialado proyecto haya sido aprobado por la Arrendadora, la Arrendataria tendra
que iniciar a las obras de remodelacion y/o renovacion de fachada y mejoramiento del Local
o Espacio, las cuales se deberan iniciar y ejecutar dentro de los plazos contemplados en el
proyecto de remadelacién y/o renovacion de fachada y mejoramiento aprobado por la
Arrendadora.

Adicionalmente, los Arrendatarios que en su local comercial produzcan, elaboren,
preserven, envasen, almacenan, distribuyan, expendan y consuman alimentos y aditivos
alimentarios deberan cumplir con las normas establecidas en el Codigo Sanitario y el
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Decreto Supremo nuamero novecientos setenta v siete, que establece el Reglamento
Sanitario de los Alimentos, ademas de cumplir con las normas legales y reglamentarias que
los modifiquen y/c complementen. Asimismo, los Arrendatarios debersn extremar los
tuidados y precauciones referidos a la higiene del local cemercial y de todos aquellos
elementos y sectores que puedan representar un riesgo potencial a la salud y a la seguridad
de terceros o del Centro Comercial, tomando todos los cuidados ¥ providencias necesarias
respecto de la calidad y conservacion de los productos destinadas al consumo de |a clientela
del Centro Comercial. Sin perjuicio de los cuidados y providencias anotados
precedentemente, el Arrendatario debera ordenar o permitir a la Arrendadora, de tiempo
en tiempo ¥ a su exclusivo arbitrio, 1a realizacién de controles bromatoldgicos. Asimismo,
par este acto, el arrendatario autoriza en forma irrevocable a la Arrendadora, o quien ésta
designe o contrate para, ingresar al interior del local comercial arrendado, dentro de los
hararios ordinarios o extraordinarios establecidos por la Arrendadora, a fin de inspeccionar,
0 bien, proceder a la limpieza de Is campana de extraccién. La arrendadora fijara la
periodicidad de esta inspeccion o de Iz limpieza. El costo de la limpieza de la inspeccion y
de los examenes bromatoldgicos sera pagado directamente por el arrendatario. Ni aun
cuando el arrendatario contrate directamente la inspeccién o la limpieza de las campanas
de extraccion, o los examenes bromatoldgicos, podra impedir el derecho de la Arrendadora
a efectuar tales limpiezas o inspecciones o examenes. Los arrendatarios que exploten el
rubro gastrondmico deberan dispaner de personal especial que maneje dinero, el que no
podra tener contacto con el expendio a publico o elaboracion de alimentos. Sl en lo sucesivo
por disposicion de la autoridad se hiciere necesarlo practicar exdmenes adicionaies o
especificos, segun el tipo de alimentos que se expendan, se seguiran las mismas normas
establecidas precedentemente. En caso de que, ol Arrendatario no reallzaré o dificultare las
limpiezas o inspecciones o exdmenes y teniendo presente el riesgo potencial que el
incumplimiento de estas obligaciones importan para el conjunto de los arrendatarios y
clientes del Centro Comercial, el arrendatario autoriza a la Arrendadora, en forma
irrevocable, a ingresar al local comercial arrendado, para efectuar aquellas tareas,
reparaciones o limpiezas que correspondan, si el arrendatario no cumple con tales
obligaciones, dentro de los periodos de tiempo que |a Arrendadora hubiere establecido.
Asimismo y con tode, si el arrendatario no permitiere la realizacion de las reparaciones,
examenes o limpiezas correspondientes, la Arrendadora queda autorizada
irrevocablemente para impedir ol acceso de Ia arrendataria ¥ su personal al Centro
Comercial y/o a impedir la aperturade su local comercial, quedando facultada ademas, para
suspender el suministro eléctrico al local y llevar a cabo las reparaciones, examenes y
limpiezas urgentes que |a situacion aconseje, mediante [a fractura de las vias de acceso, lo
que hara en este Ultimo caso, acompafiado de un ministro de fe que certifique las
actuaciones que desarrolle |a Arrendadora. Todos los costos, gastos e indemnizaciones, que
se devenguen con ocasion o a consecuencia de intervencion de Ia Arrendadora seran de
cargo de la arrendataria, sin perjuicio de la facultad de la Arrendadora para declarar ipso
facto terminado el contrato de arrendamiento. £n modo alguno cesara la obligacion del
arrendatario de continuar pagando la renta de arrendamiento pactada en el respectivo
contrato. La autorizacion sanitaria tanto para la instalacion, modificacion y funcionamiento
del Local Comercial serd exclusiva responsabilidad del arrendatario. En caso de gque por

Pagina 11 de 40



Cddigo de Verificacion: 20231228164815PM

decision de la autoridad sanitaria se decrete |a clausura del local comercial, este heche no
eximira al arrendatario del pago de las rentas de arrendamiento, sin perjuicio de la facultad
de la Arrendadora de poner término al contrato por este motivo y en tal caso pasara a tomar
posesion del local comercial, en el acto mismoe de la clausura.

En dicho evento, la Arrendadora se hard acompafiar de un ministro de fe quien tomara nota
de |a toma de posesian dei local comercial y levantara acta de los bienes de |a arrendataria,
los que seran depositados en una bodega para su posterior retire por parte del arrendatario.
En este caso el Arrendador como depositario responderd sélo de culpa grave. lgual derecho
tendra la arrendadora si la autoridad sanitaria hubiere aplicado mds de dos multas en contra
de 13 arrendataria dentro de un afio calendario. Sin perjuicio de lo anterior, el Arrendatario
guedara en todo momento, facultado para aplicar una multa ascandente a 5 Unidades de
fomento por cada dia de atrasc en la adopcion de medidas o incumplimiento de las
obligacioneas antes mencionadas.

CAPITULO VII: VISITAS .

ia Arrendadora por si o a través de representantes podrd, siempre que lo juzgare
conveniente, inspeccionar el inmueble arrendado a fin de verificar si la parte Arrendataria
estd cumpliendo todas las obligaciones derivadas del Contrato de Arrendamiento. la
Arrendadora, en cualquier época durante la vigencia del Contrato de Arrendamiento,
tendra el derecho de ingresar alos Locales Comerciales, sea para mostrarlos a eventuales
interesados en futuros contratos de arrendamiento, sea para realizar por imposicion de
arden técnica, reparos y/o modificaciones en las instalaciones en general, También, fuera
del horario de funcionamiento del Centro Comercial, la Arrendadora podra ingresar a los
Locales Comerciales, aun cuande estuviesen cerrados y sin ocupantes, ante eventos de
peligro de incendio, inundaciones, riesgo samtarm u otras circunstancias de igual o similar
naturaleza.

CAPITULO VHI VITRINAS Y LETREROS

En relacién con las vitrinas, el Arrendatario 'deher_'é cumplir con los optimos estandares de
la industria y los del-Centra Comercial. En cumplimdente de lo anterior, estaran obligades a:
variar la forma de exposicion periodicamente; usar las mejores técnicas de exposicién,
iluminacion v presentacion; cumplir fas normas del respectivo Centro Comercial relativas a
la publicidad; mantener la iluminacion de vitrinas y letreros en los periodos en que el Centro
Comercial este abierto al piblico v en su defecto, en otros periodos que pueda sefalar |2
Arrendadora o aquellos acordados en el Contrato.

Con todo, en el horario en que los Locales Comerciales esten abiertos al publico estara
expresamante prohibida |3 preparacion de vitrinas, revision de inventarios ¥ el ingreso de
mercaderias, paguetes o cualguier otro tipo de objetos que perjudique el buen
funcionamiento del Centro Comercial. El incumplimiento de esta norma dard derecho a la
Arrendadora a cobrar la Multa Diaria. Ello sin perjuicio del ejercicio por parte de la
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Arrendadora de los demas derechos y acciones, que en su favor contienen las presentes
MNormas Generales, en particular 2! termino del Contrato de Arrendamiento.

Asimismo, la Arrendadora se reserva el derecho de reguerir al Arrendatario, todas las
modificaciones de la vitrina que estime convenientes, de tal modo de permitir, mantener y
potenciar la decoracion e imagen corporativa del Centro Comercial. Las modificaciones
requeridas deberdn efectuarse en un plazo razonable gque comunicard la Arrendadora.
Pasado este plazo, la Arrendadora podra aplicar la Mulia Diaria mientras persista el
incumplimiento. Ello sin perjuicio del ejercicio por parte de Ia Arrendadora de los demas
derechos y acciones que en su favor contienen las presentes Normas Generales, en
particular la terminacién del Contrato de Arrendamiento.

El Arrendatario solo usara en las fachadas y letreros de su Local Comercial, médulo {s) o
espacio el nombre de fantasia o de giro comercial que consta en su respectivo Contratos y
no los cambiaran sin previo consentimiento escrito de la Arrendadora.

Previo a la construccion e Instalacion de letreros, carteles, pendones o elementos
publicitarios el Arrendatario debera obtener 1a aprobacion escrita de la Arrendadora.

Todos los fetreros del Arrendatario deberan ser compatibles con la Estétir:a general del
Centro Comercial. Ellos no podran, en ninguan caso: :

1) Ser puestos en las superficies comunes;

2) Ser instalados sobre el techo o sobrepasar el nivel del techo ctei Local Comercial del
Arrendatario o sobrepasar el nivel de fachada del Local Comercial hacia el Centro
Comaercial;

3) Serinstalados en la fachada del Centro Comercial, sin autorizacién previa y escrita del
Arrendador;

4) Formar un dngulo con la pared del edificio sobre la cual sean fijados,

En caso de contravencién a lo establecido precedentemente, la Arrendadora tendra
derecho para hacer que la Arrendataria mar.llﬂque o retire los avisos, letreros y otros
elementos publicitarios.

El Arrendatario mantendra letreros, vitrinas y otros medios publicitarios en buen estado de
funcionamiento y limpieza. Seran de cargo de! Arrendatario todos los derechos, impuestos
y cobros municipales relativos a los letreros y avisos que se instalen en los respectivos
Locales Comerciales o en otra drea del Centro Comercial,

CAPITULO IX: STOCK DE MERCADERIAS
Durante la vigencla del Contrato de Arrendamiento, el Arrendatario debera atender su Local
Comercial. médulo (s) o espacio de tal forma que el surtido de mercaderias generalmente

comercializado en el ramo este siempre disponible. El cumplimiento de esta exigencia por
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parte de todos los Arrendatarios beneficia al interés comdn de todos ellos, como medio
indispensable para contribuir al prestigio del Centro Comercial y a la captacion de clientes.

El Arrendatario solo podra almacenar, guardar y mantener en stock en su Local Comercial,
modulo {s) o espacio articulos, productos o mercaderias destinadas a ser comercializadas o.
usadas en ellos, sin que le este permitido utilizar el Local. madulo (s} o espacio como centro
de bodegaje o distribucién de mercaderia, destinada a ser comercializada en otros Centros.

A los fines de una adecuada explotacion comercial, cada Arrendatario se obliga a presentar
el Local Comercial. médulo (s) o espacio con una abundante y surtida existencia de
mercaderia.

El Arrendatario se obliga a mantener en oferta mercaderias de calidad, ajustandose a las
estipulaciones del Contrato.

El Arrendatario no podra percibir del publico, por sus ventas o setvicios, precios superiores
a los que tcntemporane'ameme rigieren en otras explotaciones propias o de terceros,
dentro o fuera del Centro Comercial en el mismo rubro W npﬂ de estabiemmmntu

CAPITULO X: DE LAS AREAS COMUNES
Las “Areas Comunes” comprenderan:
a) Areas de circulacion paro clientes: Se entenderdn como areas de circulacion para
clientestales como, I::IS corredores comerciales, los ascensnres, las ESEEI!ES. me:amcas
Y peatona!es las esr:aias de emergencm los bafios, los accesos a los estacionamientos

b) Areas de circulacidn de servicios pmpjamenre fales: Se entenderén como areas de
circulacien de servi';__iﬁ_s_ ::E_I;ﬂl,’,i_iﬁfﬁe_i_‘."ltﬂ tales las destinadas a esta finalidad, o sea, de
provision de mercaderias y servicios a los Locales Comerciales, médulo o espacio y de
materiales de servicios al sector de operaciones del Centro Comercial. Asimismao, se
consideran como t.ales, la zona destinada por la Arrendadora para el almacenamiento
de basura, las bodegas, ma;montar:argaﬁ, la subestacion eléctrica, las galerias de
mantencion, el centro de control, las reas internas destinadas a equipos y medidores
y las dreas destinadas a los prestadores de servicios para el Centro Comercial.

¢) Areos de odministrocion: Se entendera por tales, las utilizadas por la Arrendadora para
fa Administracion del Centro Comercial,

d) Toda drea del Centro comercial que no sea parte del Centro Comercial y toda que
fuere denominada como tal por este instrumento o sus modificaciones,

e) Toda otra drea gque en el futuro se incorpore y gue fuere de uso comin.

Para desempeifiar las atribuciones establecidas en el parrafo anterior, la Arrendadora tendra
el derecho, en cualguier momento, tanto para establecer y hacer cumplir i normativa
interna vigente o gue se dicte con posterioridad, come modificarlos cuando lo estime
conveniente.
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La Arrendadora tendra también el derecho de construir, instalar, modificar y disponer de
las Areas Comunes en la forma gue considere adecuada, no cbstante, siempre observando

y respetando el buen funcionamiento del Centro Comercial, sus Locales Comerciales,
modulo o espacio.

La Arrendadora podra cerrar total o parcialmente esas Areas Comunes, siempre que juzgue
conveniente, incluyendo el drea de estacionamiento. Para atraer mayor numero de clientes,
podra restringir el uso de estas dltimas, incluso a socios, vendedores, representantes,

funcionarios suyos o del Arrendatario, o a cualquiera de las personas ligadas al Centro
Comercial.

La construccion, mantencién, fiscalizacién, modificacién y conservacion de las Areas
Comunes seran hechas, sin limitacion o restriccion alguna, por la Arrendadora, de acuerdo

con su propio criterio, sea directamente o a través de personas o sociedades por ella
contratadas.

Fuera del horario comercial regla mentario, el ingreso al Centro Comercial del Arrendatario
y de cualquier otra persona, obedecerd a las normas y reglamentos establecidos por |z
Arrendadara y sus representantes.

La Arrendadora podrd entregar a terceros, -s‘qpefﬁcie& correspondientes a las Areas
Comunes, en arrendamiento o subarrendamiento, comodato y/0 concesion.

Esta prohibido al Arrendatario hacer uso y/o realizar cualquier actividad en las Areas
Comunes, salvo autorizacién, previa, expresa y escrita de la Arrendadora. A modo ejemplar,
estaran prohibidas las siguientes actividades: Distribucion y/o venta en el exterior del Local,
médulo o espacio distribucion de folletos, material publicitario, disturbios, manifestaciones

politicas y/o sindicales y en general, cualguier tipo de actuaciones que alteren el normal
funcionamiento del Centro Comercial.

El Arrendatario que requiera ocupar, a titulo gratuito u oneroso, cualquiera de las Areas
Comunes localizadas fuera de sus Locales Comerciales, médulo o espacio deber3 solicitarlo
por escrito a la Administracion del Centro Comercial, especificando claramente en su
peticion, la finalidad, el plazo v el area solicitada. La Administracion del Centro Comercial
podra conceder o denegar la solicitud sin necesidad justificacion alguna. En caso de gue se
conceda la autorizacion para ocupar una superficie del Area Comiin sin plazo fijo, se
enteéndera incorporada la facultad de fa Arrendadora para exigir su restitucion en cualguier
momento, mediante un aviso escrito enviado con 5 dias de anticipacion a la fecha en que
deba efectuarse la restitucion, sin que proceda negativa o pago previo de ningin tipo para
la Arrendataria. En caso de incumplimiento en la restituclon, la Arrendadora podra llevar a
cabo la desocupacién de las dreas a expensas del Arrendatario incumplidor, sin perjuicio de
los demas derechos, incluida la terminacion del Contrato de Arrendamiento.
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ia carga y descarga de mercaderias de cualquier naturaleza debera hacerse
obligatoriamente por los andenes y las vias de servicio, fijados especialmente para ello por
la Administracidn de cada Centro Comercial, Los locales que no dispongan de acceso directo
al andén y vias de servicio podran utilizar las areas de circulacion comunes siguiendo los
horarios establecidos a continuacion:

+ Grandes tiendas (incluyendo Sodimac y La Polar}): de (6:00 a 11:00 horas {de lunes

3 sabada)

+ Tiendas menores y modulos: de 02:00 a 11:00 horas {todos los dias)

« Patio de comidas: de 08:00 a 17:00 horas (todos los dias)
Cualguier modificacion de los horarios mencionados requerira previa comunicacion por
escrito por parte de la administracion del Centro Comercial. La carga y descarga debers
hacerse de manera inmediata a la llegada de los vehiculos, trasladandose a los Locales
correspondientes & el menor tiempo pus:b!e L@ zona utilizada para la carga y descarga
debe quedar limpia de cualgquier desecho o basura. El tiempo maximo de parada para |2
carga y descarga serd detarmtnada por el Centro Comercial.
El Arrendatario serd el Unico responsable del cumplimiento de estas normas por parte de
sUs proueed'ores vy deberd tomar las medidas necesarias a! respecto. 5in perjuicio de las
sanciones gue pudieran derivarse del incumplimiento, |a Arrendadora podra retirar las
mercaderfas e incluso los vehiculos infractores por los medios gque estime necesarios, a
cuenta y riesgl;‘; del Arrendatario. La Arrendataria sera responsable de la seguridad de su
mercaderia y productos durante el nroceso de abastecimiento de los Locales.

En caso de que se trate de Arrendatarios que desarrollen un rubro de banco o afines, el
procem de carga ¥ descarga as: cOmo eI retlra de ualures haua -,r cfersde un wehiculo
a 9:30 horas o desde las 21: l}{'_l a 23 DU huras Con todo, el hurarm ola fran;a de hcrana 3
realizarse el transporte de valores en el Centro Cumermai dehera ser previamente
cﬂmunucado ala admlmstrac:ﬁﬂ deiCentro Cnmercml

Para la seguridad de dichos procesos, estas entidades, o los establecimientos que las
contengan, deberan instalar a lo menas una camara de vigilancia, monitoreada por las
mismas, gue permita la captac"is;'un de imagenes nitidas de dichas aperaciones, incluyendo el
traslado de ios valores desde el vehiculo blindado al establecimiento respectivo, ©
viceversa. De no ser posible la grabacion de las operaciones en la forma referida, el
transporte de valores deberé realizarse con a lo menos cuatro vigilantes.

Adicionalmente, el Arrendatario dentro de Ios Locales Comerciales o en las Areas Comunes
del Centro Comercial, los Arrendatarios no depositaran ni gquemaran basura, desechos o
sobras, sea cual fuere la especie. Toda basura, desperdicio v sobras deberan ser depositadas
en las zonas especialmente habilitadas para su posterior retiro por parte de la
administracion, en los recipientes y horarios determinados por la Arrendadora, que son de
10:00 a 11:00 am y de 16:00 a 17:00 pm. Por lo anterior, queda prehibido usar los
recipientes de las Areas Comunes para depositar desperdicios y/o basuras provenientes de
los Locales Comerciales. Los Arrendatarios pagaran los gastos de recoleccion y remocion de
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basura, desperdicios y sobras, haciendo uso en forma abligatoria de los servicios que con
tal finalidad fueren creados o autorizados por la Arrendadaora, de acuerdo con la normativa
interna del Centro Comercial. En el evento que el Centro Comercial, no cuente con un
deposito de basura, cada Arrendatario serd exclusivamente responsable del tratamiento y
eliminacion de todos los desechaos, basura, desperdicios y sobras que puedan generarse al
interior del respectivo Local, conforme a las normas legaies y reglamentarias vigentes,
debiende gestionar de forma individual y previa coordinacién con la Administracion del
Centre Comercial, el retiro Municipal 0 en su defecto contratando un servicio particular de
retirc de dichos desechos, siendo de su cargo los costos de recoleccisn y remocién de
basura.

Las Areas Comunes, incluso las proximas a los Locales Comerciales, médulo o espacio seran
conservadas limpias y sin obstrucciones por los Arrendatarios, sus em pleados,
representantes y quedando prohibida cualguier practica o actividad que provogue
atochamiento de personas o tumulto, tanto en las dependencias arrendadas como en los
corredores, areas de acceso o en cualquier parte de! Centro Comercial.

La Arrendadora podra instalar en ef Centro Comercial entenas generales de radio, internet,
television u otros, pudiendo cobrar de forma directa al Arrendatario por esos servicios.

Ninguna antena o instalacion serd colocada en las paredes internas, externas o en el techo
de los Locales Comerclales, modulo o espacio sin autorizacion previa y escrita de I
Arrendadora. El incumplimiento de |a determinacion contenida en el pdrrafo anterior
autorizara a la Arrendadora a retirar |a antenz o Instalacian irregularmente instalada a
expensas del Arrendatario incumplidor.

Las cafierias, tuberias y ductos en general, solo podran ser utilizados para los fines a que
estan destinadas, por lo que se prohibe que se usen para eliminar objetos o que en ellos se
arrojen substancias que puedan obstruirlas o causaries deterioro. En estos casos, seran
responsabilidad del Arrendataric los costos de revision, mantenimiento y feparacion,

Estd prohibido a los Arrendatarios instalar en las Areas Comunes propaganda o publicidad
de cualquier especie a no ser mediante previa autorizacion escrita de Ia Arrendadora.

Para velar por una correcta administracion de las Areas Comu nes, y atendidos los intereses

generales, entre los cuales gl principal es el funcionamiento normal del Centro Comercial,
la Arrendadora podrd hacer lo siguiente:

a) Modificar sus niveles, extensiones, localizaciones y disposiciones;

b) Cerrar parcialmente cualquiera de aquellas areas;

¢) Intervenir en todo o en parte cualquiera de las mencionadas dreas para actividades
que juzgare necesarias al propio interés, al de los Arrendatarios o de sus clientes.
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CAPITULO XI: DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO

El Arrendatario pagara a la Arrendadora mensualmente, a titulo de renta de arrendamiento,
el mayor de los valores indicados abajo respectivamente, como “Renta Minima Mensual”
mas Impuesto al Valor Agregado {IVA) y/o “Valor Porcentual Mensual” mas Impuesto al
Valor Agregado (IVA), de acuerdo con las reglas que se expresan en este capitulo, salvo que
el Contrato establezca otra cosa.

La Renta Minima Mensual equivale a |a cantidad resultante de la multiplicacion del ndmero
da metros cuadrados de superficie del Local Comercial, madulo o espacio por el valor en
Unidades de Fomento (U.F.), atribuido a cada metro cuadrado, en el Contrato de
Arrendamiento respectivo.

La Renta Minima Mensuai' sera pegada en pesos moneda legal chilena, segun el valor
vigente de la Unidad de Fomento correspondiente al dia de Rago y deberd ser pagada por
adelantado, dentro de iﬂfﬁ ﬂnmeras 5 dias habiles del respectwu mes.

Paralos efet;tc:»s de cdlculo 1.r pago de dichovalor se entendera como mes de renta el periodo
cnmprend!dn desde ‘el 'primer dfa hasta el uFt!mﬂ dia del ‘mes calendario. En caso de
producirse al inicio del Contrato un periodo de arrendamientﬂ inferior a un mes calendario,
este sera calculado en Ta prﬂpﬂrtlﬁn de ese periodo respecto de un mes completo, y pagado
dentro de los 5 primeros dias habiles del mes siguiente,

Si por cualquier causa la Unidad de Fomento se suprimiera, el cdlculo de ia renta y de
cualquier otra obligacién en dinero que deba reajustarse conforme 3 ella, se hard en base
al indice de reajuste que por disposicion legal la sustituya y, en caso de no haber tal
disposicion legal, se pagard reajustada en el mismo porcentaje de variacion del fndice de
Precios al Consumidor (1.P.C.) del mes inmediatamente anterior 2l de su facturacion o pago
efectivo. :

El Valor Porcentual Mensual resultara de aplicar a la Facturaeién Neta Mensual del
respectivo Local Comercial, médulo o espacio el porcentaje establecido en el Contrato.

Por “Facturacion Neta Mens"i.tai"‘_s_e entenderd el valor de la totalidad de las ventas y/o
prestacion de servicios efectuados en el Local Comercial, module o espacie que hayan
significado o no despachar o entregar mercaderia fuera de dicho lugar, gue sirvan de base
para el calculo del IVA que deba pagar la Arrendataria. Se incluiran en dicha facturacion
neta mensual, todos los negocios y/o transacciones realizados en el Local Comercial,
modulo o espacio cualguiera gue sea la naturaleza o fa forma de las operaciones realizadas
y sea cual fuere la modalidad de pago (cheques, tarjetas de crédito o cualguier otro
procedimiento de pago}; incluidas las ventas en terminales del Arrendatario. ubicados al
interior del respectivo Local, modulo o espacio aun cuando la mercaderia sea despachada
desde un punto de distribucion fuera del Centro Comercial. De igual modo, se encuentran
consideradas dentro de |a Facturacion Neta Mensual todos los negocios y/o transacciones
iniciadas, encaminadas o efectuadas por cualguier medio, ya sean — y sin que la
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enumeracion siguiente sea taxativa- ordenes por carta, telefono, terminales, cajas
registradoras, medios digitales e internet y/o e-commerce, que implique la participacién
del lecal arrendado. madulo o espacio o de su personal, o de instalaciones del Centro
Comercial en el que se ubica ol lacal arrendado, modulo o espacio en cualquier parte del
proceso de comercializacion y/o entrega de productos o servicios, sea que estas se realicen
por el propio arrendatario o por terceros gue actien a nombre propio, o por cuenta del

arrendataric. Quedan fuera del concepto de Facturacién Neta Mensual, el IVA v las Ventas
Anuladas.

Sin perjuicio de lo anterior, con el fin de determinar el monto de la Facturacion Neta
Mensual, Ia Arrendataria se obliga a entregar a la Arrendadora, a mas tardar, dentro de los
primeros 10 dias de cada mes, la informacién fidedigna relacionada con las ventas del
periodo mensual correspondiente.

Las Partes dejan expresa constancia que el incumplimiento o retarde por parte del
Arrendatario de su obligacién de entrega de ia informacion relacionada con las ventas del
periodo mensual correspondiente, en e plazo sefislado, facultara a la Arrendadora para
aplicar una multa moratoria, que se calculara a juicio exclusivo de ésta, en un treintavo de
la Facturacion Neta Mensual mds alta que haya registrado la Arrendataria durante toda la
vigencia del Contrato, por cada dia de retraso en I entrega de Ia informacién y hasta el
cumplimiiento efectivo de dicha obligacién o, en un treintavo de fa Renta Minima Mensual
vigente, por cada dia de retraso en la entrega de la informacion y hasta el cumplimiento
efectivo de dicha obligacion, en ambos casos, mas un diez por ciento calculado sobre el
valor total de fa multa.

La aplicacion de cualquiera de las sanciones establecidas en el numeral anterior, no obstara
@ que la Arrendataria deba entregar la informacion requerida, en un plazo de cinco dias a
contar de la notificacion de la multa aplicada. En caso de que persista el incumplimiento, la
Arrendadora podrd, ademds de reiterar fa muita moratoria expresada precedentemente,
dar término unilateral y anticipade a! Contrato, en los términos que se estipulen en el
mismo o en estas Normas Generales.

Para la determinacién de la Venta Neta Mensual, se practicars una liguidacidn al Gitimo dia
de cada mes, y la informacién contenida en ella sera de exclusiva responsabilidad del
Arrendatario, quien asume las consecuencias derivadas de cualguier error o inexactitud que
ésta pueda contener. Sin perjuicio de lo anterior, en forma excepcional se permite que,
dentro del plazo fatal y perentorio de treinta dias corridos contades desde 12 presentacion
de la liquidacion respectiva, el Arrendatario pueda rectificar eventuales errores que pudiere
haber cometido y solicitar una reliquidacién de la Venta Neta Mensual que se hubiese
previamente determinado sobre la base de las liquidaciones cuya rectificacién solicita. El
referido plazo de treinta dias constituye un plazo de caducidad, por lo gue a su solo
vencimiento se extingue indefectiblemente el derecho a solicitar ias rectificaciones o
reliquidaciones correspondientes,
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Para la fiscalizacion y fijacion del Valer Porcentual Mensual, el Arrendatario debera preparar
y mantener en el Local, médulo o espacio o en sus sedes de la ciudad respectiva al Centro
Comercial, todos los libros y registros donde consten los antecedentes contables, balances,
informes de stock e inventarios de mercaderia, registro de todas las ventas al contado, a
plazo y a crédito, registro de ventas por medios digitales en que participe el Local ; el
movimiento diario de todas las operaciones comerciales; y el pago v las devoluciones de
impuestos; debiendo conservarlos por el plazo minimo de cinco afios. No obstante, la
Arrendadora podra servirse de cualguier otro método adecuado para la fiscalizacion vy
determinacion de la Venta Neta Mensual.

Durante |3 vigencia del contrato, la Arrendadora o cualguiera de sus representantes o
personas autorizadas al efecto, estard facultado para exigir en cualguier momento a la
Arrendataria la mmed!ata exhibicion de los documentes o slstemas de control, referentes a
la contabilidad de EnsArrendatanus subarrendatarms, y ocupantes !egltamos de los Locales,
module o espatio aungue ésta sea efectuada por terceros y fuera de los Centros
Comerciales:

La Arrendadora podra, cuanda lo estime necesario, encargar auditorias completas de todos
los documentos, registros y libros documentados relacionados o que se refieren en los
informes elaborados pc-r fos Arrendatarios y. n::-cupantes ieg:tlmos de los Locales, modulo o
espacio.

Sin perjuicio de lo anterior, la Arrendadora quedara facultada para requerir a los
Arrendatarios las ventas diarias clasificadas y sistematizadas siendo 3 obligacion de cada
Arrendatario conectarse a la plataferma tecnoldgica puesta a disposicion por el Arrendador
para la entrega de esta informacion, de manera que la Arrendadora pueda acceder en
cualguier momento al detalle de sus ventas. Asimismo, el Arrendatario autoriza y faculta a
la Arrendadora para que ésta pueda exigir @ quienes corresponda, el acceso en forma
simulténea, permanente y sin interrupciones, a la informacion de las ventas realizadas en
el respectivo Local, médulo o espacio.

Las informaciones transmitidas por los Arrendatarios a la Arrendadora o por ella obtenida
de los examenes, balances e inventarios, tendrd cardcter confidencial. Esta informacion
podra ser utilizada para determinar el Valor Porcentual Mensual y realizar analisis de
ventas, comerciales u otros de simiiar naturaleza.

El recibo mensual dado por la Arrendadora, en relacién con las rentas de arrendamiento
que le fueren pagadas por el Arrendatario, en base a sus declaraciones, no perjudicarad los
examenes y fiscalizacién aludidos arriba, ni la cobranza posterior de las eventuales
diferencias.

Cuando el Valor Porcentual Mensual establecido en los parrafos precedentes, fuera
superior a la Renta Minima Mensual, el Arrendatario pagard a |a Arrendadora antes del dia
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diez del mes siguiente al mes de cuya renta se trate, la cantidad correspondiente a la
diferencia entre ambos.

Eniguales penas a las enunciadas en el parrafo primero del capitulo Términe Anticipado por
incumplimiento Grave del Arrendatario, incurrird el Arrendatario gue cometa fraude o
disminuya el valor real de su facturacion o que intente impedir, retardar, imposibilitar o
dificultar ia fiscalizacion y la verificacion por la Arrendadora o persona indicada por ella, de
los datos pertinentes de los respectivos registros y libres comerciales, contables y/o fiscales,
Lo anterior, sin perjuicio de las demds responsabilidades legales.

El incumplimiento en el pago de la renta de arrendamiento, asi como de cualquier otra
obiigacion de pago en los plazos, condiciones y/o lugar previsto, sujetara al Arrendatario
incumplidor al cobro de los siguientes conceptos calculados siempre sobre el valor de la
renta de arrendamiento:

a) Intereses penales a razén de la tasa de interas maxima convencional que resulte de lo
dispuesto en la Ley N218.010; _

b) Muita moratoria de un 10 % sobre el valor total de la obligacion atrasada;

¢} Reajuste segin I.P,C. de todas las cantidades en débito, constituyéndose el
Arrendatario en mora hasta la fecha del pago efectivo de ia deuda;

d) Todos los gastos y costos judiciales y extrajudiciales, asi como honorarios de abogados
en base los aranceles que pueden existir o, si estos no existieran, honorarios de
abogados segun la costumbre, sobre el total del débito sea que la cobranza se haya
efectuado judicial o extrajudicialmente, pero con intervencién de abogados;

e} Otras sanciones v multas de cualquier naturaleza que establezcan los contratos de
arrendamiento o sus anexos o sean establecidas por el juez o el drbitro convenido,
tanto de oficio como a peticién de parte, ' : :

CAPITULO Xii: SERVICIOS DE ADMINISTRACION Y SERVICIOS BASICDS.

Se entenderd por Servicios de Administracién el conjunto de gastos en que debe incurrir la
Arrendadora o la Administracién del Centro Comercial para la conservacion, mantencion,
reparaciones, otros gastos inherentes al Centro Comercial Y que puedan requerirse para el
funcionamiento del mismo y Ia fabor de administracian.

El concepto antes sefalado, se pagara a contar desde I3 fecha de entrega del local, médulo
D espacio.

El Arrendatario estard obligado a pagar los Servicios de Administracion en iz proporcidgn
correspondiente a la superficie arrendada o en la forma que las partes estipulen en el
respectivo Contrato, los “Servicios de Administracién” del Centro Comercial.

De modo meramente ejemplar y sin tener caracter taxativo, se consideran los siguientes
conceptos como parte de los Servicios de Administracidn:

a) Mantencion, reforma y sustitucion de los equipos y maquinas comunes;
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b) Pinturas periddicas de las Areas Comunes;

¢) Sustitucion de los pisos y otros desgastados por el uso y reemplazo de luminaria,
vidrieria y otros en caso de que se requiera;

d) Adquisicién o arrendamiento de materiales, herramientas, maguinas y equipos,
fluminacién, sonorizacidn, conservacion, sustitucion, modificacion y arreglos de
aparatos e instalaciones comunes;

e) Colocacion de letreros, placas, cuadros, avisos y otros sistemas opticos o auditivos da
indicacion para orientar al publico en interés de los Arrendatarios;

f) Contratacidn de terceros y/o funcionarios especializados y empleados comunes para
el desempeflo de las actividades y tareas gque se le encomiende; tales como
conserjeria, seguridad, mantencién y aseg y las demds gue la administracion del
Centro Comercial.determine,

g} Calefaccion, clir’natizatiﬁn\,ruentiiacién‘

h) Mantencién general de dreas verdes y comunes:

i) Contribuciones de haenes raices y de los seguros generales del Centro comercial, estos
ultimos en los términos indicados en este documento.

j} Cualquier otro gue sea necesario o conveniente para el desempefio de las
atribuciones inherentes a la administracidn incluyendo pero no limitando a sueldos
de personal, gastos de oficina, entre otros.

Cada Arrendatario deberd pagar los Servicios de Administracion en la forma indicada en el
Contrato de Arrendamiento, por mes anticipade o vencido, dentro de los primeros 5 dias
del mes correspondiente. Los Servicios de Administracion antes sefialados estaran afectos
a VA,

consecutwﬂs 0 no, dentrﬁ del mismo afio ca1enﬁario, dara derecho a la Arrendadora para
poner término anticipado al Contrato de Arrendamiento sin derecho a indemnizacién
alguna en favor del Arrendatario. '

Aquellos servicios que sean en beneficio de algunes Arrendatarios y no def Centro Comercial
en su totalidad, deberan ser pagadt)s de furma exclusiva por estos, a Juu:m exclusivo de la
Arrendadora.

En caso de mora o simple retardo en el pago de los Servicios de Administracion, se aplicara
lo prevenido en el Capitulo “Varios”, letra c), sin perjuicio de las demas sanciones que estas
Mormas Generales y/o el respectivo Contrato establezca para £5tos casos.

Adicionalmente, seran de cargo de la Arrendataria todas las cuentas de agua, gas,
electricidad, y otros servicios utilizados por ella en el Local, ya le sean cobrados
directamente o no por la Arrendadora debiendo todos los anteriores ser pagados
oportunamente por la Arrendataria,
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En relacion con los servicios de telefonia fija. internet y otros servicios de
telecomunicaciones, la Arrendadora podra contar con un prestador de servicios que efectie
la instalacion de toda la infraestructura necesaria para la conexién y habilitacion de estos
servicios de forma tal que el Arrendatario podrd contratar la prestacién de estos servicios
con dicho operador, o bien con un tercero que ella determine, el que, no obstante, debera
tener en cuenta las compatibilidades técnicas de conexian y habilitacién existentes en el
Centro Comercial respectivo. En cualquier caso, sers responsabilidad del Arrendatario

contribuir en proporcién, con los costos de mantencién y reparacién de dichas
in<talaciones.

El servicio de Electricidad serd proporcionade directamente por el Centro Comercial

durante toda la vigencia de! Contrato y que sera de cuenta y cargo exclusivo de la
Arrendataria,

Los Locales comerciales cuentan con una tarifa base o micial BT2 o BT1 para los locales con
una potendia instalada menor a 10 kW, a cual es asociada a la potencia informada en el
Certificado Eléctrico respectivo. En el evento que ia Arrendataria requiera para el desarrollo
de su actividad o rubro comercial un cambio de tarifa, deberd solicitarla oportunamente a
la Administradora del Centro Comercial quien podra realizar dicho cambia a partir del
periodo siguiente a la solicitud en el evento gue esto fuese factible. Los cambios de tarifa
solo podran ser solicitados por un méximo de una vez por afio calendario. En caso de optar
por un cambio de tarifa o un aumento en la capacidad del empalme eléctrico, la
Arrendataria serd responsable de costear y realizar todos aquellos trabajos relacionados y
que sean necesarios para lograr la potencia eléctrica requerida, asl como de obtener las
respectivas certificaciones y permisos. Asimismo, el costo y gasto tanto del alimentador u
otro necesario, como de la Instalacion eléctrica necesaria para lograr dicha potencia, seran
de cargo y costo exclusivo de Ia Arrendataria.

El pago de las facturas de consumo mensual sera dentro de los 15 dias siguientes contado
desde la fecha de emision de la factura correspondiente.

En el evento que el arrendatario no papue una factura o realice madificacion en las
instalaciones eléctricas sin la correspondiente autorizacion, la Arrendadora o la
Administradora, cualquiera de ellas, podra suspender el suministro después de haber
transcurrido 45 dias contados desde la fecha de vencimiento de la primera factura impaga
o dentro de los 10 dias siguientes gue se le comunique |a regularizacion de la situacidn antes
mencionada. Transcurride los plazos antes mencionados y la Arrendataria aiun no ha
subsanado el incumplimiente, la Arrendadora quedard facultada para dar términa al
contrato de arrendamiento.

CAPITULO Xill: SEGUROS

La Arrendadora podra contratar ios Seguros que estime convenientes y necesarios para
proteger sus bienes, muebles e inmuebles, y la actividad que desarrolla de acuerdo con su
politica de riesgos, sin incluir dentro de los mismos, los bienes y actividades desarrolladas
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por el Arrendatario, las que deberdn quedar cubiertas o aseguradas de acuerdo con lo que
se indica en este capitulo.

El Arrendatario contratard y mantendra en vigor durante toda la vigencia del Contrato, a su
costo ¥ en compafilas de seguros financieramente solidas y responsables, al menos, los
siguientes seguros:

a)

b)

Un seguro que cubra los bienes dados en arriendo, incluyendo los bienes muebles o
inmuebles por adherencia gue haya incorporado en el Local, contra |os riesgos de
incendio, sismo, terremoto, roturas de cafierias, inundaciones, filtraciones,
explosiones, actos terroristas, vandalicos, maliciosos, robos, lucro cesante o perjuicios
por paralizacion. En aguellos casos en gue el inmueble arrendado este a menos de
guinientos metros del borde costero, deberdn asegurarse, ademas, contra los riesgos,
de maremoto, tsunami, marejadas y salidas de mar.

Un seguro de Responsabilidad Civil gue cubra las indemnizaciones gue el Arrendatario
Se Vea ﬂb!igadﬂ a pagar por responsabilidad civil Extracuntractu'ai a raiz de muerte o
lesiones mrpmates de tercergs o dafios materiales a las cosas de propiedad de un
tercero, que sean originadas por el arrendatario, sus representantes, agentes o
dependientes, y gue contenga, al menos, las coberturas adicionales de (i)
Responsabilidad Civil de Propietario de Enmueblﬂa {::] Responsabilidad Civil Cruzada,
(iii} Responsabilidad Civil de Empresa con expresa inclusion de dafios por incendio vy
expioston Ia responsabilidad civil por bienes de terceros que se encuentran bajo el
control, custodia y cuidado del asegurado; (iv) Respﬁihaahlhdad Civil Patronal; v (v)
Respuniabt!idad Civil por Contaminacion. Este seguro serd obligatorio para aquelios
Arrendatarios gue desarrollen actividades relacionadas con la comercializacion o
manipulacion de alimentos. i :

Er aquellos casos en que el Arrendatario ‘efectiie obras de remodelacion o©
mndrﬁcacmnes en el Lacal, en general, el Arrendatario estara obligado a tomar los
seguros necesarios o actualizar los v:gentes, de manera de otorgarle cobertura 2
dichas obras. Durante el proceso de ejecucion de esas obras, el Arrendatario debera
inciuir seguros de Responsabilidad Civil y Accidentes Personales que correspondan.

La Arrendataria debera hacer entrega de una copia de la{s) péliza(s) a la Arrendadora junto
con los respectivos comprobantes de pago de las primas, a mas tardar dentro de jos 30 dias
siguientes a la Techa de suscripcion del Contrate y en cualguier momento en que sea
requerida por la Arrendadora.

Condiciones Generales aplicables a los seguros

a)

En las polizas antes indicadas el Arrendador debera figurar como asegurado adiciona!
respecto al chjeto del Contrato.

b} Laprima de las pdlizas debera encontrarse pagada en su totalidad antes de efectuarse

la entrega material del local. Lo anterior debera ser debidamente acreditado con el
comprobante de pago de la prima,
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¢) Las polizas deben contener una clausula que indique que "el pago de los siniestros
debe efectuarse en el plazo de 30 dias corridos contados desde la emisién del informe
por ei Liquidador”.

d) Las potlizas deberan indicar que el liquidador sera designado por el Asegurada.

e} El Arrendatario estara obligado a dar cumplimiento a las exigencias y/o condiciones
establecidas por la compafia de seguros en la poliza contratada. Frente a cualguier
incumplimiento de estas exigencias que limite o anule una eventual indemnizacidn
por parte de la aseguradora, el Arrendatario estard obligado a hacerse cargo del
monto de la indemnizacien no recibida de parte de la aseguradora debido al
incumplimiento de estas exigencias y/o condiciones.

f) Las Partes acuerdan expresamente, que seran de cargo del Arrendatario todas las
pérdidas o dafos que: (i) se encuentren dentro de la suma del deducible del seguro,
(if) sean superiores a los montos, limites y/o sublimites asegurados, (iii) por cualquier
causa, no sean cublertos por la péliza de seguros antes indicada, (iv) por el costo gue
signifique rehabilitar estos seguros, v (v) el pago de las costas judiciales, si las hubiere
que no esten cublertas por el seguro.

B) las exigentias y/o condiciones y regulaciones en materia de seguros indicadas, de
ninguna manera limitardn las responsabilidades y ubﬂgammes del Arrendatario bajo
el contrato. = _

h) Considerando lo anterior, el Arrendatario podrs, si lo considerare necesario, y bajo su
propio costo, contratar seguros especificos que complementen las condiciones vy
términos del seguro pedidos por Arrendador, ya sea en coberturas, para cubrir las
sumas de los deducibles, las pérdidas por sobre los limites de indemnizacién
contratados y/u otra condicidn que considere necesaria de acuerdo con su politica de
transferencia de riesgo. =

Obligaciones en caso de siniestro

a) El Arrendataric debers informar en forma inmediata al Arrendador de la ocurrencia de

todo siniestro relacionado con los bienes dados en arrendamiento y/fo que afecte a terceros
y/o bienes de terceros, a sus proplos trabajadores y/o a trabajadores de contratistas o

_c.ubcnntratlstas, :ndmanda !a fechay cir:unstanclas del siniestro, asi comala naturaleza y el

b} Ei Arrenﬂatano s@ abhga a solicitar a su[s} cnmpania{sj de segurols) que designe(n) como

liquidador o ajustador a quien el Arrendador le designe.

c) El Arrendatario confirmara la designacion del liquidador o ajustador solicitado por el

Arrendador y enviard copia integra de la pdliza(s) activada(s), indicard el ndmero de

siniestro asignado, y cualquier otro antecedente que se le requiera.

d) El Arrendatario se obiiga a cumplir en tiempo y forma con la entrega documentacion y/o

diligencia que se le requiera durante el proceso de liquidacién, protegiendo y resguardando

en todo momento sus intereses y |os del Arrendador.

e) Si habiéndose entregado todos los antecedentes que sean necesarios para el proceso de

liquidacion, el liguidador no ha emitido el informe de liquidacién dentro del plazo fijado por

la ley, el Arrendatarioc procederd a pagar el monto reclamado por este siniestro

directamente y sin mas tramite.
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Salvo caso de negligencia de la Arrendadora, de sus agentes o empleados, ella no serd
responsable para con el Arrendatario de perdidas o dafios acontecidos antes o durante la
vigencia del Contrato de Arrendamiento a que se refiere este instrumento, a consecuencia
de actos o de omisiones de personas que trabajan en el Centro Comercial.

De la misma manera, la Arrendadora no sera responsable de pérdidas o dafios sufridos por
el Arrendatario como consecuencia de ruptura o de obstruccion de conductas de agua,
electricidad, alcantarillado, sistema de climatizacion o cualesquiera otros.

Los Arrendatarios indemnizardn y protegeran a la Arrendadora de cualquier reclamo o
pérdida por accidente o dafio a cualquier persona o bien, que ocurra en el Local Comercial
arrendado, no sucedidos por-negligencia de la Arrendadora, sus agentes y empleados. En
relacién con lo anterior, el Arrendatario deberd proteger a la Arrendadora por los actos u
omisiones de él, sus agentes, proveedores, colaboradores, clientes, compradores o
visitantes.

Los Arrendatarios se comprometen a dar estricto cumplimiento a lo establecido en las
pé!izas de se"gum euitandc 13--‘|ntruﬁuccifm en ei Local de ubj'ﬂtes u'fha'téﬁaht:s peligrosos,

mismas puhzas

En caso que el destino dado por el Arrendatario del drea ocupada o gue las actividades
ejercidas por &l o perm[tidaS &1 E| inmueble‘, sean causat de aumento de las primaﬁ de

actos referldus den o puedan dar causa a Ja termmacﬂ&n de ius cnntratus de seguro por la
Aseguradoraoa la reduccidnde iaE garantias de seguros, y si el Arrendatario, advertido no
remedia |a situacién que permite aquella terminacién o reduccion de garantias del seguro,
la Arrendadora podra a su eleccién declarar terminado el Contrato de Arrendamiento o
recuperar inmediatamente la posesion del drea arrendada, o entrar en el area arrendada vy
remediar |a situacion causante de ja cencelacian del seguro o la reduccion de sus garantias,
debiendo pagar el Arrendatario inmediatamente a la Arrendadora, los gastos que con
motivo de ello hiciera ésta no siendo la misma responsable por cualguier dafio o averia
causados a los bienes de propiedad del Arrendatario y otros que estuvieran en el area
arrendada, como resultado de la citada entrada y de las providencias adoptadas.

Cada Arrendatario estara obligado a tener siempre en el Local Comercial extintores de
incendios en cantidad v con la carga adecuada y vigentes, gque sean necasarios como medida
de prevencidn.

Si algun Arrendatario fuere objeto de robo, hurto o cualguier otro delito, sea contra sus
bienes, sea contra las personas, dependientes o clientes en el interior del Local, quedara
obligado, ademas de efectuar |a correspondiente denuncia a Carabineros o a la Policia de
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Investigaciones, a deducir la querella correspondiente ante el luzgado del Crimen
competente y a proseguirla en sus diversos trdmites procesales.

Las Partes declaran de forma expresa que el incumplimiente de Ia obligacion expresada en
esta clausula se considerard un Incumplimiento Grave del Contrato.

CAPITULO XIV: FONDO DE PROMOCION DEL CENTRO COMERCIAL

e constituird un Fondo de Promocion, en adelante “Fondo de Promocidn del Centro
Comercial” que estard conformado por los aportes en dinero que efectuaran los
Arrendatarios, con la finalidad de realizar actividades de promocion y publicidad en
beneficio, tanto del Centro Comercial, como dé los Arrendatarios. Este Fondo serd

administrado por la Arrendadora o por guien esta designe, teniendo en vista los objetivos
anferiores.

El monto de los aportes al Fondo de Promocién del Centro Comercial a que estén obligados

los Arrendatarios, serd el sefialado en el réspemvucunmto de arrendamiento, y se pagar3a
mensuslmente en conjunto con la renta de arrendamiento.

El mero retardo en el pago de tres © mds cuotas del Fondo de Promocion del Centro
Comercial, dentro del mismo afio calendario, facultara ala Arrendadora para poner termino
al Contrato de Arrendamiento. '

Lo anterior se entenderd aplicable, sin-perjuicio de lo que se acuerde en el respectivo

Contrato de Arrendamiente. =

CAPITULO XV: DE LAS GARANTIAS
Todos los contratos de arrendamiento de los Locales Comerciales, modulos o espacios o de

las Areas Comunes serdn garantizados bajo los términos y condiciones establecidas en el
respectivo Contrato,

La Garantia, ya sea en dinero o por medic de Boleta de Garantla Bancaria, debera ser
enterada a mds tardar, dentro del quinto dia habil, contado desde 12 fecha da entrega del
Local Comercial, médulos o espacios arrendado.

Esta caucion deberd contemplar una vigencia de, al menos 60 dias posteriores a la fecha
estipulada para el término del Contrato, en el evento que la vigencia de |a caucion sea
inferior a la sefalada de forma precedente, o en caso de prarroga del Contrato, ésta debera
S€r oportunamente renovada o reemplazada a fin de dar cumplimiento con lo exigido. La

renovacion de |a Boleta y su entrega a la Arrendadora se realizard con al menos diez dias de
anticipacion a su vencimiento.
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El incumplimiento de lo establecido precedentemente serd considerado como un
incumplimiento grave v facultara al Arrendador para exigir el pago de |z Multa Diaria por el
atraso en el cumplimiento de esta obligacidn. En casc de que el incumplimiento persista por
mas de 15 dias habiles, el Arrendador podra solicitar el Término Anticipado del Contrato.

En taso de que, debiende renovar y entregar la Boleta, el Arrendatario no lo hiciers
oportunamente, el Arrendador podra presentar a cobro la Boleta de Garantia vigente y una
vez verificada su renovacion y entrega, debera restituir el monto de |la Boleta cobrada.

En caso de existir un incumplimiento por parte del Arrendatario, la Arrendadora podra
utilizar o retener todo o parte [a Garantia a que se refiere este capitulo, con |a finalidad de
hacer efectiva la responsabilidad por el incumplimiento o para solucionar o reembuolsar las
surmas que fa Arrendadora hubiese papado © dejaﬂﬁ de. recibir en razon de aguel.
Adicionalmente, podra utilizar o retener todo o parte de Ia Garantia para caucionar el pago
de cualquier suma que el juez o el arbitro, segun el caso, pueda ordenar pagar a favor de la
Arrendadora, a cualquier titulo, motivado por tal incumplimiento.

servicios bdsicos, Servicios de Administracicn; Fondo de Promocion u otras cuentas
pendientes, deterioros o perjuicios u otras partidas que, conforme al Contrato 0 Sus Anexos,
Reglamentos y Normas Generales, la costumbre o |a Ley, sean de cargo del Arrendatario.

Conla finalidad de quela Garantia vuelva a su monto original, en caso de que la Arrendadora
haya utilizado o retenido, ‘Ia totalidad o una parte de alla, el Arrendatario debera
reintegraria dentro de quince dias, contados desde el requerimiento por parte de Ia
Arrendadora. : i '
La Garantia enterada o su saldo vigente a la fecha, sera restituido a su legitimo titular o a
sus sucesores, siempre gue hayan sido cumplidas todas las obligaciones caucionadas, y una
vez suscrito el Término y Finiquito del Contrato respectivo, dentro del plazo que este mismo
sefiale.

CAPITULO XVI: DE LAS EXPROPIACIONES

En caso de expropiacidn que afecte la totalidad de uno o mas Locales, madulos o espacios
Comerciales arrendados, el derecho del Arrendatario y su Contrato, terminaran a partir de
la fecha en la cual [a autoridad expropiante tome posesion de los bienes expropiados. Hasta
esa fecha los Arrendatarios pagaran las rentas y otros cargos y cumpliran todas las
obligacioneas impuestas por los contratos de arrendamientao.

Si la expropiacion alcanza a una superficie de mas de 30% de uno o mas Locales, madulas ©
espacios Comerciales arrendades, los contratos de arrendamiento pedran terminar si a
juicio de las Partes se ha afectado en forma sustantiva el negocio del Arrendatario v, a falta
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de acuerdo al respecto, dicha diferencia sera resuelta segun lo que sefiale el Contrato para
el caso de conflicto entre las Partes.

51 |z expropiacion alcanza una superficie igual o inferior de 30%, uno o mas Locales, modulos
o espacios Comerciales arrendados, el Arrendatario tendra derecho a que se ajuste la renta
de arrendamiento y las demas obligaciones establecidas en ef Contrato de Arrendamiento
y en el presente instrumento en funcion de la reduccion de la superficie de los Locales,
modulos o espacios Comerclales arrendados.

En caso de que la expropiacidn alcance un 70% o mas de la superficie total arrendable del
Centro Comercial, independientemente de! porcentaje expropiado del Local Comercial,
modulos o espacios de que se trate, cada una de las partes tendrd derecho a poner término
al Contrato de Arrendamiento en el plazo y de la forma sefialadas en el parrafo primero de
este Capitulo. i

Al termino de los contratos de arrendamiento, en razon de las normas contenidas en los
parrafos anteriores, los Arrendatarios no podran formular cargo o cobro alguno a la
Arrendadora, por ningun concepto.

Todas las indemnizaciones y beneficios acordados por la autoridad expropiante como
consecuencia de la expropiacion perteneceran de pleno derecho a la Arrendadora, la que
podra ejercer todos los derechos legales que al efecto disponga.

Sin perjulcio de lo establecido en el parrafo anterior, el Arrendatario pedra reclamar de las
autoridades la indemnizacién de los perjuicios que hubiere sufrido, los que no podrén en
caso alguno-sé% imputades a la indemnizacion de Ia Arrendadora, o disminuir lo que ella
hubiere obtenido o se le hubiere planteado obtener.

CAPITULO XViI: MARCA Y LOGOTIPO DEL CENTRO COMERCIAL

Los Arrendatarios podrdn usar la marca y logotipo que el Centro Comercial adopte o utilice,
en todos los impresos, papeles, emba!ﬁjes, ;pﬁthidad, propaganda y promocién que
empleen, con la debida auf;rrizaciﬁn e indicacién de la Arrendadora, I3 que debers constar
por escrito,

Por su parte, el Arrendatario autoriza desde ya 2 la Arrendadora para que ésta pueda incluir,
sin costo alguno, tanto su marca comercial o denominacién, como su logotipo, en toda la
publicidad que tenga por objeto dar a conocer, promover y difundir el Centro Comercial,

El Arrendatario se compromete a mencionar en su publicidad el Local, médulos, espacios y
el Centro Comercial y si tiene otros locales, médulos o espacios en domicilios diferentes en
los que venda mercaderias iguales o similares a las que expende en el Local Comercial,
modulos o espacios estara obligado a mencionar en su propaganda el Local. méduloes o
espacios arrendado en el Centro Comercial respectivo.
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CAPITULO XVl EXIGENCIAS DE LOS PODERES PUBLICOS

Tanto la Arrendadora, como el Arrendatario cumpliran con todos los estatutos legales,
ordenanzas, reglamentos, normas, drdenes v exigencias gubernamentales y municipales o
de otras auteridades publicas, relativas a salud, sanidad o seguridad, etcétera, aplicables al
Centro Comercial v a cada Local, modulos o espacios Comercial arrendado.

Los Arrendatarios deberan atender exclusivamente por su cuenta, riesgo y responsabilidad,
toda notificacion o exigencia de las autoridades publicas que digan relacion con el
respectivo Local, modulos o espacios Comercial, especialmente las relativas a la salud,
higiene, seguridad y orden publico, respondiendo por las multas y penalidades procedentes
derivadas del incumplimiento de las mismas. De igual moda, estaran obligados a poner en
conocimiento de la Arrendadora, dentro de los 5 primeros dias de recibidas dichas
notificaciones o exigencias, el sportuno cumplimiento que den aellas.

Cuando las ment‘mna'dés notificaciones y exigencias se refieran a las Areas:Comunes, estas
serdn atendidas por la Arrendadora y los respectivos gastos seran pagados
prapnrcmna!mentﬁ pnr los Arrendatar]os e

Se EstabIEt:E el derecho de la Arrendadora, para intervenir y actuar por cuenta del
Arrendatario, cuando la seguridad o higiene del Centro comercial asi lo requieran, a criterio
exclusive de Ea Arrendadora o de la Administracion, y también en aquelles casos en gue el
Arrendatario haya SIdD ubjeta de una demanda, d1spn&}c|én de autoridad o acto de terceros
que pueda traducirse en un perjuicio material o moral para el Arrendador o para el Centro
Comercial, como la clausura del Local, modulo, _espacio del Centro Comerdial; el retiro de
especies ublcadas dentro del }.n:o::al modulo o espacio con facultad de alianar v descerrajar;
la instalacion de avisos de multa o nctsfacac:ones Eﬂtrﬁ otras.

En caso de que la Arrendadora, resuelva actuar por cuenta y cargo del Arrendatario, la
primera ademas de solicitar el reembolso correspondiente podra incluir fos gastos
necesarios y é‘u_-.j:cezcnrius y los relativos al ejercicio de tal derecho, incluso el pago de
honorarios razenables de abozados, receptores judiciales y otros, si fuere necesario regurrir
aellos.

Todas |as sumas asi pagadas por la Arrendaddra;?ins intereses sobre estos montos con una
tasa anual calculada desde Ia fecha de desembaolso por la Arrendadora, seran consideradas
como suplementos de rentas y deberan ser pagados a ella a su solo requerimiento en los
mismaos términas y condiciones que la renta pactada.

CAPITULO XiX: CESION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y SUBARRENDAMIENTO.

Los Arrendatarios no podran, sin consentimiento previo y escrito de |a Arrendadora, ceder
o transferir a otro, gratuita u onerosamente, ios respectivos contratos de arrendamiento,
ni prestar o subarrendar en todo o0 en parte los Locales Comerciaies, modulos o espacios o
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en cualquier forma permitir a terceros el uso de estos, bajo pena de terminacion ipso jure
del Contrato de Arrendamiento.

Todas las solicitudes en tal sentido deberan ser farmuladas a la Arrendadora con 30 dias de
antelacién, acompafadas de todos los datos necesarios para su apreciacion, incluso con las
eventuales garantias que se ofrezcan, sierdo de exclusivo arhitrio de Ia Arrendadora la
decision sobre estas materias, o sobre cualquier otra que impliqgue modificaciones del
Contrato de Arrendamiento, o que afecte a |as disposiciones y/o garantias contractuales.

En caso de contravencion, el subarriendo que se celebre serd inoponible al Arrendador.
El Arrendatario salo podrd subarrendar el Local. médulo o espacio Comercial con el previo
consentimiento dado por escrito por la arrendadera.

En caso que el subarrendamiento sea procedente, la Arrendataria mantendra siempre y en
toda caso su plena responsabilidad frente a la Arrendadora. El subarriendo que se celebre
debera respetar y no contravenir las condiciones del Contrato entre Arrendador y
Arrendatario y no podra acordarse, en ningtin caso, por un plazo superior al remanente del
mismo. Ademds, el contrate de subarriendo debera constar por escrito y estipular
obligatoriamente, de manera clara, que: : :

[a] La pr-ﬁpiedad del inmueble corresponde 2 la sociedad individualizada en la cldusula de
antecedentes del respectivo contrato de Arrendarﬁi‘éntﬁ; Y en |05 casos gue corresponda
debera indicar, ademas, que el Subarrendador detenta el inmueble en virtud del contrato
de Arrendarniento con Opcién de Compra, o del titulo correspondiente, mencionado en |a
misma clausula, y : : ; : :

[b] el termino por cualquier causa del Contrato de arrendamiento, su caducidad o
desahucio, sera causal de término ipso facto, del contrato de subarrendamiento, en
cualquier periodo gue se encuentre este Ultimo, incluso aunque se prohiba su término,
prevaleciendo la terminacién del subarriendo por sobre cualquier otra estipulacién en
contrario, = ; :

El incumplimiento de cualquiera de estas obligaciones hara inoponible el contrato de
subarriendo a'la Arrendadora,

La autorizacion de la Arrendadora también sers necesaria en los casos de venta, fusidn,
compra, cesion, transferencia, arrendamiento o cualguier forma de mudanza o cambio en
el dominio, tenencia o posesién de la mitad o mas del capital social de las sociedades
arrendatarias o sociedades socias o accionistas de la o las sociedades arrendatarias, durante
el plazo de vigencia del Contrato de Arrendamiento,

En caso de incumplimiento de las obligaciones establecidas precedentemente, el
Arrendador podra poner término inmediato al Contrato de Arrendamiento, sin derecho a
indemnizacién alguna en favor del Arrendatario, sin perjuicic de lo anterior, el Arrendatario
deberd pagar el valor total de |as rentas de arrendamiento por &l tiempo que falte entre |3
fecha de la terminacion y el plazo de duracién establecido en el Contrato.
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CAPITULO XX; TERMINO ANTICIPADO POR INCUM PLIMIENTO GRAVE DEL ARRENDATARIO
El Arrendador podrd poner Termino Anticipado al Contrato de Arrendamiento, ipso facto,
de pleno derecho, sin necesidad de declaracién, autorizacion 0 requerimiento judicial o
arbitral alguno en el caso que el Arrendatario incurra, total o parcialmente, en
incumplimientos de alguna de las obligaciones estipuladas, sea en el Contrato, sus Anexos,
este documento y/o en el Reglamento Interno, que se reputaran como graves, 105
siguientes:

1. La mora o simple retardo en el pago de la renta de arrendamiento o de ios Servicios
de Administracién de dos periodos consecutivos o de tres no consecutivos en un
mismo afio calendario, asl como la mora o simple retardo en cualquier otro pago
que deba realizar la Arrendataria al Arrendador;

2. la reiteracion de incumplimientos al ardenamiento juridico, al Contrato, a las
Normas Genérales o a la normativa interna del Centro Comercial o a las
instrucciones de la Administracion del Centro Comercial;

3. Mantener el Local, modulo o espacio cerrade o §in gtencién*ai publico, o sin &l
personal idoneo y suficiente atendida la naturaleza de su giro; durante periodos
prolongados de tiempo o en forma reiterada, sin autorizacién previa y por escrito de
ia Arrendadora o incumplir |as normas sobre horarios de funicionamiento del Centro
Comercial instruidas por la Arrendadora;

4.  El atraso en mas de treinta dias en Iz fecha estipulada para la apertura del Local,

modulo o espacio al pablico; : :
5. Siel Arrendatario abandona el Local, modulo o espacio Comercial o lo deja vacio;
El cambio de! giro de! Local, modulo © espaclo sin la autorizaclon previa y por escrito
dela Arrendadora; :
7. El inicio de las actividades en el Local, modulo o espacio sin contar con las
autorizaciones legales correspondientes; :
8. Nootorgar la boleta o los comprobantes tributarios correspondientes en fas ventas,
o haber sido sancionados por la autoridad competente;
9. La alteracion o falta reiterada de entrega del reporte de ventasa la Arrendadora;
10. La cesion o transfarenc'fa, sea gratuita u onerosa, del Contratg; o subarrendar en
todo o en parte el Local, médulo o espacio 0 permitir a terceros el uso de estos en
cualquier forma, o el incumplimiento de cualquiera de las prohibiciones establecidas
en dicho sentido en el respectiva Contrato;
11. Lafalta de entrega de |a garantia y/o el simple retardo en el reemplazo o renovacion
de esta segun lo dispuesto en este instrumento o en el Contrato;
12. Ls modificacién del nombre de fantasia, sin autorizacion previa y escrita del
Arrendador;
13. Realizar obras en el Local, modulo o espacio sin autorizacion previa y escrita del
Arrendador o en incumplimiento del Proyecto de Local, lo establecido en el Contrato
o sus Anexos, las Normas Generales, normativa interna o el ordenamiento juridico;
14. Si el Arrendatario de una u otra manera es puesto en estado de cesacion de pagos
con respecto a todos o parte de sus acreedores. Se comprenden, sin que la
enumeracion sea limitante, los casos de convenio extrajudicial o judicial, quiebra,
abandono de bienes a favor de sus acreedores Yy todo procedimiento ¥
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reorganizacion financiera puesta en marcha con o sin intervencién de los tribunales
competentes y cuya consecuencia arrastra un estado de cesacion de Pago;

15. 5i el Arrendatario no requiriera la autorizacion de la Arrendadora para el caso de
fusién, compra, cesién, transferencia, arrendamiento o cualquier cambio en el
dominio, tenencia o posesion de la mitad o mas dal capital social de |as sociedades
arrendatarias o sociedades socias o accionistas de 1a o las saciedades arrendatarias,
durante el plazo de vigencia del Contrato de Arrendamiento:

16. 5ila sociedad Arrendataria se disuelve.

17. Mo realizar las mantenciones que requiera el Local. médulo o espacio respectivo, o
que pueda requerir la Arrendadora, especialmente en materiaz de seguridad e
higiene y en general, incumplir cualquier normativa sobre seguridad o higiene:

18. No contratar y/o mantener vigentes-los seguros que refiere este instrumento o el
Contrato; ; 2 _ : :

18. Si el Arrendatario no cumple de forma reiterada cualguiera de sus obligaciones y
compromisos en la forma establecida en este documento y/o en el Contrate;

20. Lamoraen el pagode las muitas especificadas en este instrumento o en el Contrato:
"’" : 2! ' e .

21. Cualquier otro incumplimiento que, de acuerdo con lo estipulado en el Contrato o
en @l presente instrumento sea considerado un incumplimiento grave, o conlleve su
terminacion o haga aplicabie lo dispuesto en el presente Capitulo.

La decisién de terminar anticipadamente el Contrato con efectos inmediatos e ipso facto,
debera ser comunicada por parte de! Arrendador al Artendatario en la forma prevista en el
Capitulo De las Comunicaciones en General, = e '

En la hipotesis en que la Arrendadora ponga término al Contrato de Arrendarmiento por
incumplimiento del Arrendatario, este debera pagarie los gastos de toma de posesion, de
almacenaje, de reparacion de los Locales, modulos o espacios Comerciales y de celebracién
de un nuevo Contrato de Arrendamiento incluidas las comisiones, gastos judiciales o de
otras sumas gue la Arrendadora tenga gue desembolsar para volver a poner los Locales,
maodulos o espacios Comerciales en buen &stado y poder darlos en arrendamiento,

En todos los casos de terminacion anticipada del Contrato de Arrendamiento, sea por
incumplimientoe del Arrendataric o por decision o solicitud unilateral de este, el
Arrendatario deberd pagar a la Arrendadora la renta mensual de arrendamiento hasta el
vencimiento del plazo original del Contrato o de la prorroga gque se encuentre en curso.

Lo sefalado precedentemente se entendera, sin perjuicio de todos los otros derechos gue
asisten al Arrendador, incluso indemnizaciones, que la ley, el Contrato de Arrendamiento y

sus Anexos y el presente instrumento y en particular este Capitulo le confieren o aguelios
que el Juez establezca en su favor,

Si el Arrendatario, por si, sus controladores o personas refacionadas, tuviese dos 0 mas
Locsles arrendados simultaneamente vy alguno de ellos se encontrare en incumplimiento
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grave de sus obligaciones, la Arrendadora estara facultada para dar termino anticipade, con
efectos inmediatos o ipso focto, v sin necesidad de declaracion judicial o arbitral, a todos o
algunos de los contratos vigentes de esa Arrendataria. Adicionalmente, la Arrendadora
estara facultada para cobrar parte o la totalidad de las garantias constituidas por el
Arrendatario o sus controladores o personas relacionadas en dichos contratos.

CAPITULO XXI: DERECHO DE LA ARRENDADORA PARA CEDER Y/O CONSTITUIR EN
GARANTIA EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTD

Ninguna estipulacion de este documento o del Contrato de Arrendamiento limitara o podra
ser Interpretada como limitacién del derecho de la Arrendadora o del propietario del
inmueble para ceder y/o disponer y/o constituir yio dar en garanta’a fos contratos de
arrendamiento y/o los derechos y acciones que de ¢l emanan a su favor y, en general, para
celebrar cualquier acto, contrato © CONVEncion respecto de los bienes; activos y derechos
antes mencionados sin gue 3 causa 0 tomo consecuencia de cualesquiera de tales actos
puedan invocarse o reclamarse perjuicios, dafios o multas por los Arrendatarios ni
solicitarsela terminacién de los Contratos de 2 rrendamientu. En tales casos, la Arrendadora
conservara no obstante el acto, contrato o convencion celebrado, ia tcﬂmhdad de los
derechos, facmtades y atribuciones gue |e confiere aste instrumeanto y que du:en relacion
con la administracion, gestion, funcionamiento, stc. del Centro Comercial, en los términos
expuestos en estas Normas Generales. 1guaimente en los casos antes indicados, los
Contratos de arrendamaento en vigor a Ia época del respa::huﬂ acto; contrato o convencion
permaneceran plenamente vigentes en los términos pactados, al igual gue todas y cada una
de las garantias existentes a tales fechas que caucionen el cumplimiento de |as obligaciones
de los Arrendatarios, de acuerdo con lo estipulado en este instrumento y en el Contrato de
arrendamisnto. :

Dal misme modo, |3 Arrendadnra o el propietario del inmueble, quedan expresamente
facultados para enajenario.

Asimisma, la Arrendadora qﬁeda'.f}acultada para constituir prenda mercantil v mandato de
cobro en favor de terceros, respecto de las rentas pactadas o de los créditos gue se hayan
establecide en su favor en el Contrate de arrendamiento.

£l Arrendatario acepta desde ya; la enajenacion del inmueble o la cesion del Contrato y de
la misma manera, la prenda y el mandato que pudieren constituirse en favor de terceros, vy
sera notificacion suficiente para ello el aviso gue se envie al Arrendatario al efecto en los
termino estipulados en el capitulo relativo a “Las Comunicaciones En General”,

CAPITULO XXil: DEUDAS DE LOS ARRENDATARIOS

La Arrendadora no sera responsable frente a terceros, respecto de obligaciones de
cualquier especie gue hayan sido asumidas por los Arrendatarios, sea cual fuere su
naturaleza, aun referente a las obras, instalaciones, servicios y beneficios incorporados a
los Locales Comerciales. modulos, espacios y/u otras dreas del Centro Comercial,
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Los Arrendatarios no permitiran que en los documentas tributarios referentes a compras
gue realizaren o servicios que contrataren, conste el nombre del Centro Comercial o 2l de
la Arrendadora salva que sea como indicacion de direccién ¥ localizacidn.

Aunque por equivocacién fuere incluida la razon social de la Arrendadora o del Centro
Comercial de acuerdo con lo antes sefialado, el Arrendatario debers gestionar y corregir el
error en el plazo maximo de 5 dias después de ser recibidas e informar de todag el proceso
ala Arrendadora y a quien corresponda.

CAPITULO XXill: RESTIFUCION DE LOS LOCALES ARRENDADOS AL TERMINO DEL
Al término del Contrato de Arrendamiento, sea por cumplimiento del plazo convenido o por
cuslquier otra causa que sobrevenga, el Arrendatario debera restituir el Local Comercial,
module o espacio conforme a lo dispuesto en el respective Contrato y/o a lo sefialado en
las presentes normas ya sea en la fecha de vencimiento del plazo o en Ia fecha gue informe
la Arrendadora, seglin corresponda. Deblendo entregar de forma adicional las llaves del
Local, modulo o espacia Comercial a la Arrendadora, a”ﬁ_‘n de que esta verifique su estado

en lo que concierne 3 la conservacion y funcionamiento de los equipos e instalaciones
existentes. 2 i

La restitucion del Local, médulo o espacio se llevard a cabo mediante la entrega material al
representante de la Arrerjdadora?designadn al efecto. En esa misma oportunidad, |a
Arrendataria deberd entregar los comprobantes que acrediten que-el Local, modulo o
espacio Comercial se encuentra libre de toda deuda, y en especial por concepto de
suministros de energia eléctrica, agua potable o por cualguier otro servicio 0 gasto gue se
haya generado hasta el Glitimo dia en que ocups el Local, médulo o espacio Comercial, de
lo que se levantera un Acta de Restitucien,

El Arrendataria restituird el Local. médulo ¢ espacio Comercial arrendado a la Arrendadora
En buenas ccn::ficI:unes,.-c%qnsid'eran::f-:f el desgaste derivado del uso natural y legitimo y del
transcurso del tiempo. Para estos efectos la Arrendataria, pondra el Local, médulo o espacio
a disposicion de |a Arrendadora totalmente desocupado, limpio en estado de obra gruesa
habitable, con su radier afinado, salvo solicitud escrita por parte de 1z Arrendadora,

Sin embargo, el Arrendador deberd avisar al Arrendatario con al menos veinte dias de
anticipacion a la fecha de término del Contrato, las condiciones en que este debera restituir
el Lacal. médulo o espacio.

Si la Arrendadora opta por conservar las Mejoras introducidas por la Arrendataria, esta
deberd restituir el Local. médulo o espacio con aguellas gue sefale la Arrendadora, sin que
la Arrendataria pueda exigir indemnizacion alguna por dicho concepto. Por el contrario, si
la Arrendadora expresa su voluntad de que las Mejoras sean retiradas, la Arrendataria
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debera retirarlas a su exclusivo cargo y costo, antes de la fecha en que deba realizar la
restitucién del Local, modulo o espacio de tal forma que esta se verifigue dentro en el plazo
dispuesto para ello y en |la forma establecida en este Capitulo.

Si, requerido el retiro de las Mejoras por la Arrendadora, la Arrendataria no lo hubiese
realizado en la forma vy plazos establecidos, quedara esta Gltima obligada por ese
incumplimiento al pago de la Multa Diaria hasta la restitucion del Local. modulo o espacio
en las condiciones acordadas, sin perjuicio del derecho de la Arrendadora para cobrar la
renta, Servicios de Administracion y basicos del Local, moédulo o espacio por todo el tiempo
que transcurra hasta la restitucién material efectiva del Local, modulo o espacio en las
condiciones convenidas.

Sin embargo, si la Arrendadora recihieré' el Local, médulo o espacio Comercial en
condiciones distintas de las dispuestas por ella, pudra encoemendar a un tercero los servicios
necesarios para que el Local, médulo o espacio cumpla con lo requerido, todo ello, por
cuenta del Arrendatario, quedando este obligado al pago de todos los costos que su
incumplimienta irrogare a la Arrendadora. '

Si, fuera de los casos regulados precedentemente, fa Arrendatana de hecha, continuare
ncupandﬂ el Local, méduio o espacio mas alla del termino del Contrato, incurrira en fa Multa
Diaria en beneficio de la Arrendadora, hasta la restitucion efectiva del Local, modulo o
espacio sin perjuicio de la obligacion de la Arrendataria de pagar la renta v demas
Dbhgal:mnEE. que currespundan por todo el pericdﬂ hasta la restitucion efe::twa

La Arrendatana no tendra derecho a cobrar ala ﬁrrendadora al término del Contrato ni en
ningtin otro momento, suma de dinero alguna por concepto de derecho de llaves u otro de
similar naturaleza, ni podra condicionar la restitucion deI Lm:ai modulo o espatio Comercial
al pago previo de tales derechas‘ 4 e

CAPITULO X¥IV: DE LAS COMUNICACIONES EN GENERAL

Cualguier aviso o comunicacion de aguellos estipulados en el presente instrumento, gue
deba efectuarse entre las Partes, debera mﬂstaf por escrito y podra ser dirigido al demicilio
indicado en el Contrato respectwé sin perj! uu:iﬂ gue respecto de la Arrendataria siempre la
Arrendadora podra dirigir el aviso o comunicacién al Local, modulo o espacio entregado en
arriendo y sera considerado suficiente:

if Si se despacha por correo certificado, entendiéndose efectuada el tercer dia contado
desde la fecha en gue |a referida comunicacion haya side entregada en cualquier oficina de
Corraos.

ii/ 5i la comunicacion es efectuada por carta certificada enviada por medio de un Notario
Publico, entendiéndose efectuada al tercer dia contado desde la fecha de envio estampada
por el Notario.
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ili/ Si la comunicacion es entregada materialmente en el Local, médulo o espacio y consta
en su recibo la firma del Encargado o Jefe de Local, modulo o espacio se entenderd
notificada en esa misma fecha.

Todo cambio de direccion deberd ser puesto en conocimiento de la otra parte
oportunamente, a mas tardar, dentro de los cinco dias siguientes a la fecha en que dicho
cambio se produzca, en cualquiera de las formas sefialadas previamente,

Lo anterior se debe entender sin perjuicio de aquellos casos en gue se regule una forma de
comunicacion o notificacion especial, casos en los que prevalecerd esta Gltima.

CAPITULO XXV: INFRACCION E INCUMPLIMIENTO.

Toda infraccion a las presentes Normas Gen erales o cualquier incumplimiento de alguna de
las estipulaciones establecidas en estas por parte del Arrendatario, que no tenga asignada
una pena especifica, serd multada con un treintavo de ia renta de arrendamiento mensual
promedio de los Gitimos tres meses, por cada dia de incumplimiento o fraccion, en adelante
la "Multa Diaria”, mas la posibilidad de término anticipade del Contrato.

Sila Arrendadora en cualquier tiempo tolera, acepta o permite cualquier mora o infraccion
contractual o legal; si deja de aplicar al Arrendatario reacio e incumplidor alguna sancidn en
que el haya incurrido, condona o reduce una multa u obligaciones contractuales del
Arrendatario; si le concede plazo adicional para el cumplimiento de una obligacion, o si
practica o se abstiene de hechos o actos que impliguen tolerancias en las faltas o relevo de
penas, nada de ello constituird ni podrd interpretarse en modo alguno como una
modificacién o sustitucion de las cldusulas, obligaciones y/o condiciones contractuales o
precedentes a ser invocados por el Arrendatario, el beneficlario o por terceros, siendo

considerads mera liberalidad de la Arrendadora y de lo cual no se origina ninguna obligacion
para ella. '

La Arrendataria faculta imevocablemente a la Arrendadora o al administrader del inmueble
arrendado, indistintamente, para que cualquiera de ellos pueda dar a conocer la situacidn
de morosidad en el pago de la renta de arrendamiento, Servicios de Administracidn ylo
servicios basicos del Local, mdédulo o espacio arrendado, proporcionands dicha
informacién a cualquier registrc ¢ banco de datos personales, con el objeto que sea
divulgado, relevando la hrfenda:ﬁri_a a la Arrendadora y al administrador del inmueble
arrendado de cualquier responsabilidad que se pudiera derivar al efecto.

De forma adicional el Arrendatario faculta en forma irrevocable a Ia Arrendadora para que,
en caso de retardo en el pago de |as rentas de arrendamiento, Servicios de Administracion
y/o servicios basicos del Local, modulo o espaclo requiera a las compafiias de suministros

correspondientes la suspension de los servicios respectivos o proceda a suspenderios por si
misma cuando corresponda.
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La falta de ejercicio de un derecho por la Arrendadora, en caso de incumplimiento del
Arrendatario, ne constituira una renuncia a este derecho, ni un precedente, en caso de un
suceso ulterior de |a misma naturaleza,

La Arrendadora permanecera en todo momento libre de exigir la completa observancia de
las estipulaciones y obligaciones del presente Instrumento, aun en el casc que ella hubiere
anteriormente tolerado o aceptado el incumplimiento, aungue fuere total, de una u otra
abligacidn del Arrendatario.

Ninguna demora u omision de cualquiera de las partes contratantes en ejercer cualguier
derecho o poder que se derive del no cumplimiente o la no ajecucién de cualquiera de las
clausulas de este documento, o del Contrato de Arrendamiento, alterara ese derecho o
poder o constituira renuncia a él, Una renuncia de cuatqu:era de las partes & los convenios,
condiciones o acueréc:s 4 Ejecutar por cualqurem de las partes no constituira renuncia ni
rompimiento ‘de los otros convenios, condiciones o acuerdos contenidos en este
documento o en el Cunfr;t:g, a rr_:efjns t|u_e:5e ;eZsii_pule_expresamente de otra forma.

y el e;era_mm de cuaiqmer rECUISO no__s_,e,f:unsaderara renuncia 3 nmgun derecho, recurso o
privilegio previsto en este documento, en el Contrate, o por ley o por equidad,

CAPITULO XXVI: SEGURIDAD

El Arrendador, a través de su E}epartamentu de Seguridad del Centro de Comercial,
mantendra el orden, la segurldad, y apoyard en la orientacion general de los Arrendatarios
como de sus dependientes, funcionarios y/o cualquier persona que haga uso de sus
instalaciones comunes o de los servicios brindados en el Centro (de) Comercial como en los
estacionamientos y el control de la circulacion de vehiculos. '

Esde responsabilidad de cada Arrendatario cumnplir y hacer cumplir las nﬂrma's de seguridad
y, si fuera ap’rrcabie la !Egiﬁlacmn pertinente. Serd de obligacion de iﬂs Arrendatarios
mantenerse permanentemente informados sobre las normas de seguridad que dicte en el
futuro la Administracien del Centro de Comercial.

Todo v cualquier objeto o dncurﬁent’acio"ﬂ encontrado en el Centro Comercial, debera ser
enviadc al Departamento de Seguridad.

Cualquier hecho gue pueda atentar contra ia seguridad del Centro de Comercial, sus
funcionarios v Arrendatarios, debe ser comunicado de inmediato sl Departamento de
Seguridad.

CAPITULO X3VII: VARIOS
al irrenunciabilidad: si alguna de las Partes dejase de exigir el cumplimiente de alguna de
las disposiciones contenidas en el presente instrumento o en Contrato, ello no sera en
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ningun caso interpretado coma una renuncia a la estipulacion, y de ninguna manera
afectara |3 valide:z de este, o el derecho de dicha parte para posteriormente exigir el
cumplimiento de esa o cualquier otra estipulacidn,

b) Principio de Proteccion: ias Partes convienen en que la llegalidad, vicio o inconsistencia
que pudiera presentar alguna parte del Contrato o de las presentes Normas Generales
no provocara el efecto de viciarlos en su totalidad: de manera que subsistiran las demas
disposiciones no impugnables, a menos que las Partes, de comiin acuerdo,
establecleren alge en contrario.

¢} Interés Maximo Convencional: cada vez que el Arrendatario se retrasare en el pago de
una o mds, y en el todo o parte de sus obligaciones de dinero asumidas en el Contrato,
sus Anexos o las presenies Normas, a dicha suma se le aplicara el interés maximo
convencional que resulte de lo dispuesto en la Ley dieciocho mil diez, desde |a fecha de
vencimiento hasta la de pago integro de la misma,

d) La Arrendataria no tendrd derecho para cobrar a la Arrendadora, al término del
Contrato, ni en ningdn otro momento, suma de dinero alguna por concepto de derecho
de llaves, goodwill u otro de similar naturaleza_ ni podra condicionar la.'r_e'fstitucién del
local al pago previo de tales derechos.

e) Plazos: todos los plazos establecidos en estas Normas Generales, en el Contrato de
Arrendamiento o en cualquier otro instrumento generado por las Partes, seran de dias
corridos, @ menos que e;pr’e_gamemtg_lgg_ especifique algo distinto; v si el dia

correspondiente al vencimiento del respectivo plazo fuere sabado, domingo o festivo,
el plaza se prorrogard con todos sus efectos hasta el dia habil siguiente.

CAPITULO XXVIli. CONFORMIDAD AL DERECRO CHILENG °
El presente documento y el Contrato de Arrendamiento estardn regidos por las leyes
chilenas y seraninterpretados de acuerdo con el derecho chileng, salvo que las partes hayan
estipulado en el Contrato norma diversa.

Si alguna de ias estipulaciones del presente documento y del Contrato, en todo o en parte,
perdieren su validez u obligatoriedad, o no pudieren legaimente ser cumplidas o aplicadas,
a toda persona o en toda circunstancia, el resto del presente documento y del Contrato v
de sus estipulaciones, serd plenamente valido, exigible y aplicable. Asimismo, si alguna de
las estipulaciones de los mismos, perdieren su validez u obligatoriedad o no pudieren
legalmente ser cumplidas o aplicadas a ciertas personas o en ciertas circunstancias, esa o

B535 estipulacionss serdn plenamente validas, exigibles y aplicables a las demas personas y
en las demas circunstancias.
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CAPITULO XXIX: RESOLUCION DE CONFLICTOS

Cualquier dificultad o controversia que se produzca entre los contratantes respecto de la
aplicacion, interpretacion, duracién, validez o ejecucion de este instrumento, del Contrato,
o que surja por cualquier otro motivo sera sometida al conocimiento de los Tribunales
Ordinarios de Justicia, con jurisdiccion en la comuna de Santiago.

EAF[TU LO YO0 INSCRIPCION ¥ ALZAMIENTO DEL CONTRATO

En el evento que el Arrendatario hublese inscrito el Contrate de Arrendamiento en el
Conservador de Bienes Raices respectivo, asumird por ese solo acto, la obligaciéon de
tramitar el alzamiento de toda inscripcion que haya practicado, una vez que el Contrato
haya terminado, debiendo presentar a la Arrendadora copia dei certificado que acredite
dicho alzamiento. En caso de incumplimiento de esta obligacion se aplicara Ia Multa Diaria
que se indica en est B Nurmas Generaies, hasta que se cumpla efectivamente con fa
obligacion de a_t_;amlento

Los costos, impuestos yfo derechos gue derwen de los tramites antes referidos seran de
cargo excliusive de Ea Arrendataria i
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